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MUNICIPIO DE FERREIRA DO ALENTEJO

Aviso n.° 3193/2016

Dr. Anibal Sousa Reis Coelho da Costa, Presidente da CaAmara Mu-
nicipal de Ferreira do Alentejo, faz piblico que:

Foi aprovada a alteragdo da delimitacdo da Area de Reabilitacao
Urbana (ARU) da vila de Ferreira do Alentejo, por deliberacao da
Assembleia Municipal de Ferreira do Alentejo, na sessdo ordinaria
do dia 16 fevereiro de 2016, e por proposta da Camara Municipal
tomada em 10 de fevereiro de 2016, em conformidade com o previsto
no artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua
redagdo atual, a qual passa a ser designada como ARU de Ferreira
do Alentejo.

Mais se faz publico, que a delimitagdo da ARU de Ferreira do Alen-
tejo, se encontra disponivel para consulta na pagina oficial da Camara
Municipal de Ferreira do Alentejo em http://www.cm-ferreira-alentejo.pt
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Para constar publica-se o presente Edital que tal como outros de igual
teor, vai ser afixado nos lugares publicos do costume, para além da sua
publicagdo no Didrio da Republica, 2. série.

19 de fevereiro de 2016. — O Presidente da Camara Municipal,
Dr. Anibal Sousa Reis Coelho da Costa.
209403374
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FICHA TECNICA

Coordenacao Geral | Paula Teles (Engenheira Civil)

Equipa Técnica| Pedro Silva (Urbanista)
Fernanda Quinta (Urbanista)
Diana Vela (Arquiteta)
Joana Pinto (Arquiteta)
Ana Dias (Arquiteta Paisagista)
Ana Silva (Arquiteta Paisagista)
Henrique Alves (Gedgrafo)
Jorge Gorito (Gedgrafo)

Ana Claudia Guedes (Jurista)
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1. INTRODUCAO

A degradacdo e desqualificacdo a que se tem vindo a assistir nas nossas estruturas urbanas,
identificadas nomeadamente nos seus nucleos antigos, induziram a que se questionassem e
implementassem formas de intervencdo que pudessem travar as causas que lhes deram
origem, entre as quais o despovoamento, o envelhecimento da populagdo, os problemas
socioecondmicos e a falta de investimentos externos e de dinamicas geradoras de vivéncias

urbanas na sua utilizacdo multifuncional.

A reabilitacdo urbana é uma opcdo indiscutivel e assume-se atualmente como uma das
componentes indispensaveis para a qualificacdo ambiental, urbanistica e socioecondmica das

areas urbanas consolidadas, em geral, e das histéricas, em particular.

N3o obstante a maioria das intervencbes de reabilitacdo urbana que decorreram nos anos
80/90 do século XX terem incidido quase exclusivamente sobre o espaco publico e edificado,
dissociadas do contexto local, excluindo intervencdes no tecido econdmico e social, o conceito

de reabilitacdo urbana evoluiu e ganhou hoje outro significado.

Efetivamente, atualmente, a pratica de reabilitacdo urbana corresponde a uma abordagem
mais integrada® que, além de intervir na reabilitacdo fisica do espaco publico, edificado, e
infraestruturas, envolve a dimensdo funcional e humana, desencadeando mecanismos de
desenvolvimento socioecondmico e cultural, importantes para assegurar a afirmacdo e

competitividade de um territério.

“Por conseguinte, a reabilitagdo urbana é (..) um fenémeno complexo, resultante da
intersecdo de vdrias linhas de agdo politica que hoje tentam densificar e tornar efetivo o
principio de sustentabilidade. Longe de se circunscrever a uma realidade estritamente

urbanistica (...), responde sem duvida a outras preocupag¢Ges como se infere de uma leitura

1 Segundo Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.34, “No texto de referéncia Guidance
on Urban Rehabilitation, do Conselho da Europa, a reabilitagdo urbana é vista como um processo de revitalizagdo ou regeneragdo
urbana a longo prazo que tem como objetivo melhorar componentes do espago urbano e o bem-estar e qualidade de vida da
populacgdo. A reabilitacdo €, assim, considerada parte de um projeto/plano de desenvolvimento urbano, exigindo uma abordagem
integrada que envolva todas as politicas urbanas”.
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atenta do art.2 3.2 do Novo Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana, onde avultam sobretudo

razdes ambientais e socioecondmicas.”?

Constitui, ainda, uma politica auténoma da politica de ordenamento do territério e do

urbanismo3, que permite consolidar e ocupar dreas urbanas consolidadas, evitando assim a

expansdo urbana e impedindo gastos financeiros, desperdicios ambientais e sociais.*

Esta politica visa a requalificacdo® e revitalizac3o® urbana, procurando um funcionamento

globalmente mais harmonioso e sustentdvel, cujos objetivos se encontram defendidos pelo

Novo Regime de Requalificacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de

Outubro e alterado pela Lein.2 32/2012 de 14 de Agosto.

Podendo ser uma solucdo para atenuar diversos problemas socioecondmicos, ambientais, e de

degradacdo do espaco urbano e do parque edificado, registando-se neste ultimo um

desinvestimento dos proprietarios, decorrente do congelamento de rendas e da reduzida

atualizacdo das mesmas, este novo Decreto-Lei procura dar respostas aos desafios colocados

pela reabilitacdo urbana:

1- Articular o dever de reabilitagdo dos edificios que incumbe aos privados, com a

responsabilidade publica de qualificar e modernizar o espago, os equipamentos e as

infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

2- Garantir a complementaridade e coordenagdo entre os diversos protagonistas,

concentrando recursos em operagoes integradas de reabilitagdo nas dreas de reabilitagdo

urbana;

2 Cf., Susana Tavares, “O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.10.

3 |dem, ibidem, p.10

4 Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p.21.

5> Com a promogdo da construgdo e o reaproveitamento de equipamentos e infraestruturas, a requalificagdo urbana procura
reintroduzir as qualidades e fungGes de uma drea urbana degradada e desqualificada, valorizando o espago publico com medidas
de dinamizagdo social e econdmica. Visa uma alteragdo mais radical do que as restantes politicas de interven¢do no espago
urbano. (Vazquez, 2005) pelo que estabelece novos padrdes de organizagdo e utilizagdo espaciais, revelando um carater
mobilizador e estratégico.

6 Este conceito alude a agdo de promover nova vida ou devolver dindmicas perdidas a um tecido urbano degradado, visando o
desempenho econdmico e financeiro, a sustentabilidade fisica e ambiental, e a coesdo social e cultural. Mais abrangente, recorre a
um processo de planeamento estratégico que visa o restabelecimento do equilibrio do sistema urbano degradado, com uma
perspetiva organicista e vitalista, sendo que podera abranger muitas vertentes e aspetos independentes, desenvolvidos por outros
modelos de intervengdo na transformagdo do espago urbano, permitindo a sua interligacdo e o estabelecimento de diversas
relagGes entre territorios.
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3- Diversificar os modelos de gestao das intervengdes de reabilitagdo urbana, abrindo novas

possibilidades de intervengdo dos proprietarios e outros parceiros privados;

4- Criar mecanismos que possam agilizar os procedimentos de controlo prévio das

operagoes urbanisticas de reabilitagao;

5- Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos proprietdrios

com a necessidade de remover os obstaculos a reabilitagao.

Este novo regime veio igualmente alargar o conceito de reabilitacdo urbana’, e colocar nos
municipios a responsabilidade da delimitacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e a exigéncia da
determinacdo dos objetivos e da estratégia da intervencdo que se encontram inerentes a esta

delimitagdo.

Deste modo, a partir da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), definida na Lei n.2
32/ 2012 de 14 de Agosto, na alinea b) do seu artigo 2.2, como sendo uma area “...que, em
virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva,
justifique uma intervencdo integrada...”, poder-se-a proceder a uma Operag¢ao de Reabilitagao

Urbana (ORU).

Nesse sentido, obedecendo a este novo regime, apresenta-se no presente documento a

proposta de delimitagao da ARU para a Vila de Ferreira do Alentejo.

Para a devida fundamentagdo da delimitacdo da ARU proposta, de acordo com a Lei n.2

32/2012 de 14 de Agosto, este documento apresenta a seguinte estrutura:

1- Descrigao e justificagao, escritos que incluem os critérios inerentes a Delimita¢do da area

a reabilitar;

7 Segundo Susana Tavares e Dulce Lopes, “O Novo Regime da Reabilitagdo Urbana”, Cedoua, Lisboa, 2010, p. 9, p.12 e p.31, “(...)
apesar do Novo Regime de Reabilitagdo Urbana, ainda que muito simplista, apontar para a preferéncia da conservagdo do
Patrimdnio cultural e reabilitagdo do espago publico, ndo exclui situagdes devidamente justificadas que promovam agdes mais
intensas” nomeadamente “apontando para uma disciplina integrada, coordenada e dirigida das intervengdes”.
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2- Planta com delimitacdo da area abrangida;

3- Os quadros de beneficios fiscais, nomeadamente relativos aos impostos municipais sobre

o patriménio (IMI, IMT), nos termos da alinea a) do artigo 14.2.

De acordo com o enquadramento legal e os objetivos da intervencdo, nomeadamente, intervir

de forma integrada na reabilitacdo do edificado, qualificacdo das infraestruturas, dos

equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagcdo coletiva, a ARU determina uma

operacdo de reabilitagdio urbana sistemadtica, tendo-lhe associado um programa de

investimento publico enquadrado por um programa estratégico de intervencao.

Lsez,
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2. OBJETIVOS

Através da delimitacdo de uma ARU pretende-se devolver a Vila de Ferreira do Alentejo,
atratividade e qualidade urbana e paisagistica, a partir da qual se poderd estabelecer um
guadro adequado, coerente e consistente de medidas de gestdo e de incentivo a Reabilitagao

Urbana.

Esta forma de intervencdo, que nao se limita a reabilitacdo das estruturas fisicas componentes
das dreas urbanas, compreende medidas de incentivo direto, através do processo que culmina
na execucdo de obras, e indireto, por via da criacdo de um ambiente favoravel ao investimento

e a atividade econémica.

A delimitacdo de uma ARU, de acordo com a legislacdo em vigor,® dotard esta area de
instrumentos para atrair investimento orientado para a consolidacdo de dindmicas existentes/
emergentes, tais como o patriménio cultural e natural, e as atividades socioculturais que
poderdo proporcionar o investimento e a criacdo de empregos, e consequentemente induzir a
inovacdo, crescente coesdo e a sustentabilidade.

Desta forma, a delimitacdo da ARU poderd constituir um ponto de partida para o

desenvolvimento e afirmagdo da Vila de Ferreira do Alentejo e do territério concelhio.

8 Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto.
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3.ENQUADRAMENTO

3.1. No Territorio

O Concelho de Ferreira do Alentejo tem uma area de sensivelmente 648 km? e tinha, em 2011,
uma populacdo residente de 8255 habitantes. Divide-se em 4 freguesias: Alfunddo e

Peroguarda, Ferreira do Alentejo e Canhestros, Figueira dos Cavaleiros e Odivelas.

O Concelho situa-se numa posi¢do central do Alentejo. Tomando como referéncia a vila sede
de concelho, esta situa-se sobre o eixo-Sines-Beja-Andaluzia e na bordadura da ultima coroa
da Area Metropolitana de Lisboa, distando cerca de 24 km de Beja, 75 km de Evora, 120 km de
Setubal e 150 km de Lisboa, ficando ainda relativamente préximo do Algarve (cerca de 140 km

de Faro) e a uma distancia pouco significativa da fronteira espanhola (cerca de 85 km).°
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. ® &N { o
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Fig. 1. Localizagdo e enquédrémento do Concelho de Ferreira do Alentejo.

Administrativamente foi incorporado no distrito de Beja e, mais recentemente, na NUT Il do
Baixo Alentejo, sendo limitado a norte pelo concelho de Alvito, a sul pelo concelho de Aljustrel
e a nascente pelos concelhos de Beja e Cuba.

Faz ainda fronteira com a sub-regido do Alentejo Litoral (NUT Ill), nomeadamente com os

concelhos de Santiago do Cacém e de Grandola a poente, e de Alcacer do Sal a noroeste.

9 Revisdo do PDM de Ferreira do Alentejo, 2010, Camara Municipal de Ferreira do Alentejo e Percurso, Consultores
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Ferreira do Alentejo insere-se, atualmente, num espaco regional de referéncia constituido
pelas NUT 3 do Baixo Alentejo e do Alentejo Litoral, refletindo as caracteristicas de

encruzilhada que marcam o concelho.

Do relatério do PROT Alentejo retira-se que “em termos de inser¢do inter-regional, o Alentejo
tem um posicionamento de grande proximidade ao Arco Metropolitano de Lisboa e ao Arco
Metropolitano do Algarve, simultaneamente, a escala transfronteirica, ha um forte
relacionamento com as regides da Estremadura e da Andaluzia, com especial destaque para a
atratividade e polarizacdo da cidade de Badajoz.” Tudo isto faz de Ferreira do Alentejo um

concelho com uma “centralidade potencial” em termos de localizacdo geoestratégica.?

o’

,

Fig. 2- Enquadramento Vidrio do Concelho de Ferreira do Alentejo

(Fonte: adaptado de http://www.estradasdeportugal.pt/, acedido em janeiro de 2016)

Em termos vidrios, o concelho é uma encruzilhada de vias que lhe conferem grande

centralidade, sendo atravessado por dois corredores de nivel nacional/europeu:

e Corredor sul Sines-Beja-Andaluzia, Sines-Beja-Vila Verde de Ficalho (IP8)

e Corredor litoral Lisboa-Grandola-Algarve, Lisboa-Grandola-Ourique-Algarve (IP1)

10 Revisdo do PDM de Ferreira do Alentejo, 2010, Camara Municipal de Ferreira do Alentejo e Percurso, Consultores
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E também importante fazer referéncia ao corredor Sines-Evora-Elvas-Badajoz (IC33) a que
Ferreira do Alentejo terd acesso direto através da EN2/ER2 e de um nd previsto a norte de

Odivelas, reforcando as suas caracteristicas de encruzilhada de vias que lhe conferem

centralidade no contexto do Baixo Alentejo.
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3.2. Na Historia

De acordo com a Revisdo do PDM de Ferreira do Alentejo (2010) a histéria do concelho perde-
se nos tempos, com vestigios da ocupacdo de civilizacdes como a romana e a drabe e mesmo a
fenicia, na regido litoral circundante.

Ao longo das margens da ribeira do Vale D’Ouro encontra-se diverso patrimdénio arqueoldgico
gue atesta a ocupac¢do humana de Ferreira do Alentejo desde ha 43 séculos atras.

Os arabes, chegados depois dos romanos e dos visigodos, deixaram marcas indeléveis no
povoamento cuja estrutura urbana se mantém praticamente a mesma.

Segundo a tradi¢do popular existiu, onde hoje se situa o povoado de Ferreira do Alentejo, uma
cidade romana denominada Singa, por volta do século IV, que teria sido atacada por povos
barbaros no inicio do século V e que teria sido valorosamente defendida por uma mulher,
esposa de um ferreiro. Dai a origem, segundo a tradicdo popular, pelo menos, da toponimia de
Ferreira do Alentejo.

As fontes escritas sdo omissas quanto a data de fundacdo do povoado. Sabe-se, contudo, que
o territdrio foi conquistado aos mouros em 1233, tendo sido doado, no ano seguinte, a Ordem
de Santiago.

O castelo que em tempos existiu, onde agora se situa o cemitério publico, desapareceu
totalmente por volta de 1800.

O territério atual de Ferreira do Alentejo chegou a pertencer ao “Termo de Belver” por doacdo
de D. Sancho | a ordem de S. Jodo do Hospital ou de Malta.

Ferreira obteve o seu foral a 5 de Margo de 1516, outorgado por D. Manuel. Em 1627 nasceu a
comarca de Ferreira do Alentejo abrangendo as vilas de Torrdo, Aljustrel e Alvalade.

Depois de um periodo turbulento em termos administrativos, finalmente, em 1821 Ferreira era
concelho da divisdo eleitoral de Beja e da comarca de Ourique. Contudo sé em 1874 o
concelho de Ferreira do Alentejo ganhou a sua dimensdo atual com a inclusdo da freguesia de

Odivelas.
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4. CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO

Sendo inevitavel e determinante o conhecimento da drea urbana que se pretende reabilitar,
para que sejam identificadas as suas potencialidades e estabelecidas estratégias de
intervencdo que permitam a sua adequada reabilitacdo, apresenta-se no presente capitulo
uma breve caracterizacdo da Vila de Ferreira do Alentejo, a qual teve por base trabalhos de

campo.

Nesta caracterizacdo é feita uma abordagem da morfologia urbana, do edificado, do espaco
publico, das infraestruturas e dos equipamentos que representam sem duvida as principais

componentes estruturantes da area que se pretende delimitar.

Por fim, tendo em consideracdo todas estas caracteristicas que particularizam a Vila de
Ferreira do Alentejo, é apresentada, no capitulo seguinte, a proposta de delimitacdo da Area

de Reabilitagdo Urbana.

12

eic § mpt ® mobilidade e planeamento do territério, Ida.

b NTIOADE

ermiricapa  Av. Dr. Antunes Guimaraes, 342 | 4100-073 Porto - Portugal | Tel +351 228 314 142 | portugal@mobilidadept.com | www.mobilidadept.com




eiC

150 9001

mobilidadept.com

10 anos a desenhar Portugal

4.1. Morfologia Urbana

AREA DE REABILITAGAO URBANA DE FERREIRA DO ALENTEJO
CAMARA MUNICIPAL DE FERREIRA DO ALENTEJO

A vila de Ferreira do Alentejo desenvolveu-se na peneplanicie alentejana em volta de um

nucleo primitivo, assinalado na figura 3, em estrutura radiocéntrica em volta de onde hoje se

situam a Igreja Matriz, os Pagos do Concelho e a Praga Comendador Infante Passanha. Este

nucleo primitivo apresenta uma estrutura que é dissecada e contornada por dois eixos de

circulagao histéricos. Em volta deste centro histérico desenvolveu-se um centro tradicional

assinalado na figura 3. A restante estrutura urbana acaba por estar bastante marcada pelas

vias que confluem e ou atravessam a vila, nomeadamente no sentido sul-norte a EN 2, no

sentido este-oeste o IP 8 e a sudoeste a EN 121.

ENTIOADE

TORMADORA
[ERTIFICADA

Legenda:

Centro Histérico
Nucleo Tradicional
Eixos Histéricos
s EN 2
c— |P 8
| e EN 121

Fig. 3. Planta de Morfologia Urbana da Vila de Ferreira do Alentejo (fonte: BingMaps)
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Nas franjas do aglomerado urbano surgem, a norte, a noroeste e a sudoeste areas industriais

mais recentes.

4.2. Edificado

4.2.1. Parque Habitacional

O estado de conservacdo do edificado na freguesia de Ferreira do Alentejo é neste momento
razoavel. Segundo os Censos mais recentes,'! na freguesia de Ferreira do Alentejo, 71% dos
edificios ndo tinham necessidade de reparacdo. Com necessidade de pequenas reparagoes
eram 16%, com necessidade de reparagdes médias apenas 7,5% e com necessidade de grandes

reparagdes ou em estado muito degradado representavam apenas 0,5% do total.

O parque edificado da Vila de Ferreira do Alentejo era constituido, em 2011, por 1760 edificios
concluidos. Uma andlise ao nimero de edificios por época de construgdao dd-nos uma imagem
de um parque edificado eclético em termos de idade. Assim, desde 1961, as percentagens de
edificios construidos por década sdao mais ou menos semelhantes, variando entre os 8% e os
13%. Edificios anteriores a 1919 sao apenas 2% do total. Entre 1919 e os anos 60 construiram-

se 42% dos edificios.?

100%

13%

90% -

80% M entre 2001 e 2011

70% - i entre 1991 e 2000

60% - M entre 1981 e 1990

50% - M entre 1971 e 1980

40% - M entre 1961 e 1970

30% - M entre 1946 e 1960

E
20% - entre 1919 e 1945

M antes de 1919
10% -~

0% -
Vila de Ferreira do Alentejo

Fig. 4. Percentagem de Edificios por época de construgdo na Vila de Ferreira do Alentejo

(Fonte: INE Censos 2011)

11 Conforme dados definitivos dos Censos de 2011 do INE, acedido em 10/1/2016
12 Conforme dados definitivos dos Censos de 2011 do INE, acedido em 10/1/2016
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A Vila de Ferreira do Alentejo era, em 2011, particularmente dominada por edificios
exclusivamente residenciais, 94,9%, sendo que os edificios principalmente ndo residenciais

eram 4,1%.
O numero de alojamentos na Vila de Ferreira do Alentejo era, em 2011, de 2008. Quanto a

forma de ocupagdo, os alojamentos de residéncia habitual eram 70%, os de uso sazonal ou

secundario representavam 16% e havia 14% de alojamentos vagos.

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

Fig. 5. Percentagem de alojamentos por tipo de ocupagdo na Vila de Ferreira do Alentejo

(Fonte: INE Censos 2011)
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4.2.2. Patrimonio Classificado

Na sua mais ampla dimensao, “patriménio”, conforme reconhece a UNESCO, é o testemunho
de distintas tradi¢cOes e realizacOes espirituais do passado e constitui-se como um elemento
marcante da evolugdo das populagdes. Estes testemunhos, para além do seu valor histdrico,
fazem parte dos locais e sdo parte da sua identidade, como tal, devem ser respeitados.

Segundo a Carta de Cracdvia (2000), patrimdnio é “o conjunto das obras do homem nas quais
uma comunidade reconhece os seus valores especificos e particularidades e com os quais se
identifica. A identificacdo e a valorizacdo destas obras como patrimdnio &, assim, um processo

que implica a selec3o de valores”.:3

Conhecer esses valores, quer sejam eles fisicos, socioculturais e/ou histéricos é, para além de
uma ambicdo, uma necessidade na procura da identidade de uma comunidade e o seu
posicionamento numa regido, sendo por isso importante reconhecer os valores patrimoniais

da mesma.

A consciéncia da realidade que nos envolve, desafia a elaboracdo de estratégias e
instrumentos que consigam melhorar a nossa qualidade de vida e perpetuar a nossa memdria

coletiva, aprofundando os sentimentos que nos ligam a um lugar especifico.

No dominio da revitalizagao urbana, a criagao de instrumentos de planeamento que apoiem a
gestdo de areas urbanas em estado de perda, empobrecimento e envelhecimento, sdo uma
ferramenta inadidvel para os municipios e para os cidaddaos, nomeadamente na perspetiva da

reabilitacdo fisica, reanimacgao sociocultural e da salvaguarda do patriménio.

Embora sem grande monumentalidade, o Patriménio de Ferreira do Alentejo é bastante
interessante, distribuidos pelo concelho, tém mais incidéncia na vila, onde se encontram
exemplares de arquitetura civil a que acrescem exemplares de arquitetura religiosa: igrejas

paroquiais, capelas e ermidas.

Bhttp://www.patrimoniocultural.pt/media/uploads/cc/cartadecracovia2000.pdf, acedido em dezembro de 2015; Carta de
Cracdvia, 2000
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Inseridos dentro da Area de Reabilitacdo Urbana de Ferreira do Alentejo podemos encontrar
exemplares de patriménio classificado nomeadamente na categoria de Monumentos de

Interesse Publico e Imdveis de Interesse Municipal.

No ambito da arquitetura religiosa a Capela do Calvario de Ferreira do Alentejo, também
denominada da Santa Maria Madalena ou Simplesmente “Igreja das Pedras” encontra-se
classificado como Monumento de Interesse Publico (MIP), nos termos da Portaria n.2
436/2014, publicada no Didrio da Republica, 2.2 série, N.2 109, 6 de junho de 2014.

A Capela é um pequeno templo de planta circular, coberto por cupula e lanternim.
Inicialmente erguida na antiga Rua do Calvario, foi mais tarde reerguida na entdo Rua de
Lisboa, atual Avenida Gago Coutinho e Sacadura Cabral, em finais do século XIX. A sua
caracteristica mais interessante sdo as pequenas pedras graniticas irregulares, que se cravam
nas paredes, e sobretudo na cupula. O seu interior foi extremamente decorado, aquando a sua
mudanca de localizacdo, incluindo estuques policromos, medalhGes, ramagens, vieiras,

palmetas e simbolos em relevo do Calvario de Jesus.

Ainda dentro da arquitetura religiosa, a lIgreja da Misericérdia de Ferreira do Alentejo
encontra-se classificado como Monumento de Interesse Publico (MIP), nos termos da Portaria
n.2 510/2014, publicada no Didrio da Republica, 2.2 série, N.2 123, 30 de junho de 2014.
Fundado na segunda metade do século XVI, o templo da misericdrdia na sua fachada
apresenta um delicado e exuberante portal manuelino. O seu interior constituido por uma

nave Unica é coberto por uma abdbada de nervuras.

O municipio de Ferreira do Alentejo ndo é particularmente rico em edificios civis de grande
interesse arquitetdnico e artistico, sendo que a maior parte dos edificios nobres de Ferreira do
Alentejo foram erguidos por duas das mais poderosas familias locais, os Passanhas e os
Vilhenas. Entre o final do século XVIII e o inicio do século seguinte, foram uma marca de
renovagdo no tecido urbano da vila durante uma fase de grande desenvolvimento econémico,
devido a industria vinicola. No campo de arquitetura civil identificam-se 15 imdveis com a
classificacdo de interesse Municipal, que sdo os seguintes:

e (Casa na Rua do Visconde de Ferreira, n?17;

e (Casa na Rua do Visconde de Ferreira, n231;

e Moradia D. Diogo Maldonado Passanha;
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e Antigo Palacete de Jodo Carlos Infante Passanha;

e Palacete Oitocentista/ Ex-Tribunal da Comarca;

e Moradia no Largo de D. Luis Maldonado Vivido Passanha;

e (Casa na Praga do Comendador Infante Passanha, n220 a 22;

e Casa Agricola Jorge Ribeiro de Sousa/ Museu Municipal de Ferreira do Alentejo;

e Pacos do Concelho;

e (Casa na Rua do Conselheiro Julio de Vilhena, n216;

e (Casa na Travessa da Misericordia, n243;

e (Casa Passanha Pereira;

e Praca do Comendador Infante Passanha e Monumento de homenagem ao

Comendador Infante Passanha.

Fig. 6. Planta de Patrimdnio Classificado da Vila de Ferreira do Alentejo (fonte: BingMaps)
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Monumentos de Interesse Publico: 1 — Capela do Calvario ou de Santa Maria Madalena

2 —Igreja da Misericérdia de ferreira do Alentejo

Monumentos de Interesse Municipal: 3 — Casa na Rua do Visconde de Ferreira, n217

4 — Casa na Rua do Visconde de Ferreira, n231

5 —Moradia D. Diogo Maldonado Passanha

6 — Antigo Palacete de Jodo Carlos Infante Passanha

7 — Palacete Oitocentista / Ex-Tribunal da Comarca

8 — Moradia no Largo de D. Luis Maldonado Vivido Passanha;

9 — Casa na Praga do Comendador Infante Passanha;

10 — Casa Agricola Jorge Ribeiro de Sousa / Museu Municipal de
Ferreira do Alentejo

11 - Pagos do Concelho

12 — Casa na Rua do Conselheiro Julio de Vilhena, n?16

13 — Casa na Travessa da Misericordia, n? 43

14 — Casa Passanha Pereira

15 — Praga do Comendador Infante Passanha e Monumento de

homenagem ao Comendador Infante Passanha

4.2.3. Equipamentos

A Vila de Ferreira do Alentejo conta com uma razoavel quantidade de equipamentos, que se

encontram, de uma maneira geral, num bom estado de conservacgao.

A rede de equipamentos existente e o seu bom estado de conservagdo e manutencgdo

potenciam a regeneragdo e a requalificagdo urbanas ao atrairem turistas e ao fixarem a

populagdo com condi¢des e modos de vida modernos e atrativos. Nesse sentido é importante

inventariar os equipamentos e enumerar as suas valéncias.

Mediante andlise do Quadro 1, a Vila de Ferreira do Alentejo dispGe de um bom nidmero de

equipamentos. Foram contabilizadas 38 valéncias as quais correspondem aos seguintes tipos

de equipamentos:

=)
E

| dree
ERTIFICADA
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Quadro 1. Equipamentos da Vila de Ferreira do Alentejo

EQUIPAMENTOS ADMINISTRATIVOS

e Camara Municipal;

e Junta de Freguesia;

e Cartdrio Notarial;

e Reparticdo das Finangas;

e Tesouraria das Finangas Publicas;

e Conservatéria do Registo Civil e Predial;
e Seguranca Social;

e Tribunal;

e Posto de Turismo;

EQUIPAMENTOS CULTURAIS
e Biblioteca Municipal;
e Museu Municipal;
e Arquivo Municipal;
e Galeria de Arte;
e Centro Cultural Manuel da Fonseca;
e Casado Povo;

e Sociedade Filarmdnica
EQUIPAMENTOS DE SAUDE

e Centro de Saude;

e Farmaécias.

EQUIPAMENTOS DESPORTIVOS
e Estadio Municipal;
e Pavilhdo Desportivo Municipal;
e Campo de Ténis;
e Parque Radical;
e Piscina de Ar Livre;

e Piscina Coberta.

EQUIPAMENTOS DE ENSINO
o Escola EB 2/3/ES José Gomes Ferreira;
e Escola do Ensino Basico 12 Ciclo+ Jardim de Infancia.

e Jardim de Infancia da Santa Casa da Misericdordia.
EQUIPAMENTOS DE PREVENCAO E SEGURANCA PUBLICA

e Guarda Nacional Republicana.

e Quartel dos Bombeiros Voluntarios de Ferreira do Alentejo
EQUIPAMENTOS DE PROTECAO SOCIAL

e Loja Social;
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e Larda 3.2 Idade da Santa Casa da Misericordia;
e Centro de Dia da Santa Casa da Misericordia;

e Lar da32Idade da Fundacdo Sao Barnabé.
EQUIPAMENTOS COMERCIAIS

e Mercado Municipal;

e Parque de Feiras e Exposicdes.
EQUIPAMENTOS DE APOIO AO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
e Ninho de Empresas.

OUTROS EQUIPAMENTOS

e Estacdo de Correios;

e Terminal Rodoviario.

eiC _ mpt®mobilidade e planeamento do territério, Ida.
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4.3. Espaco Publico

4.3.1. Espacos urbanos de utilizagao coletiva

“O espaco publico representa a cidade, tanto fisicamente como simbolicamente. E o espaco
mediador, ou espaco democrdtico entre o territério, sociedade e politica. Projetar o espaco
publico pressupde a existéncia de um coletivo que compartilha a identidade e dignidade, nos

seus direitos e deveres.”**

O espaco publico é cada vez mais considerado como um contributo positivo para a boa
gualidade de vida das populacdes, espaco que deve ser pensado para servir as necessidades de
guem o vive e proporcionar um equilibrio do ambiente urbano.

Este assunto aparece atualmente na ordem do dia e tornou-se pertinente refletir sobre as suas

fungdes, usos e vivéncias.

Os aglomerados urbanos deverdo responder positivamente as aspiracdes do homem que neles
habitam e nesse sentido, a relacdo do cheio/vazio é parte essencial dessa resposta. Como
afirmava o Arquiteto Fernando Tdvora, é tdo importante o espaco que se deixa como o que se

preenche.

O espaco publico, para além de possibilitar zonas de lazer, funciona também como articulador
dos espagos envolventes e percursos, proporciona diversas vivéncias espaciais e diferentes

sensag¢des urbanas.

A preocupacdo com o desenho urbano comegou por se prender com a falta de salubridade das
cidades. O urbanismo moderno procurou respostas para favorecer a higiene, circulagao de ar e

a boainsolagdo, no sentido de melhorar as condi¢Ges de vida das populagdes.

Atualmente as preocupacdes vao além disso, e pretende-se que os espagos coletivos possam
também oferecer as populagdes momentos de qualidade. Os conceitos de espaco publico e de

cidade sdo indissociaveis, “E impossivel desagregar o conceito de espaco publico do de cidade.

14 SOLA-MORALES, Ignasi, [2002], “Territérios.”, Gustavo Gili, Barcelona.
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O espaco publico da cidade é o espacgo quotidiano, dos jogos, das relagGes casuais ou habituais

com os outros, do decorrer didrio entre as diversas atividades e do encontro.”*”

Fig. 7. Planta de espacos urbanos de utilizagdo coletiva na Vila de Ferreira do Alentejo (fonte: BingMaps)

Legenda:

1 —Praca Comendador Infante Passanha
2 —Jardim da Praceta Ferreira do Zézere
3 — Jardim Publico Ferreira do Alentejo
4 — Piscinas Municipais

5 — Estadio Municipal

6 — Largo Luis Antdnio Ameixa

7 —Jardim Ferrinho de Engomar

1SBORJA, J.; MUXI, Z., [2003], “El espacio publico: ciudad y ciudadania”, 1 Ed., Electa, Barcelona.
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E de realcar o Jardim Publico de Ferreira do Alentejo, ndo sé pela sua dimens3o, constitui um
espaco de lazer de qualidade com a presenca de uma flora variada, um lago, um anfiteatro e
um parque infantil. Também é importante referir que Ferreira do Alentejo dispde de Piscinas

Municipais e um Campo Desportivo.

Para além dos espacos assinalados, o espac¢o publico de Ferreira do Alentejo é também
composto pelas vias de serviddo ao nucleo, diferentes largos e pracetas. Conclui-se que os
espacos urbanos de utilizacdo coletiva de maior dimensao se encontram na periferia do centro

histérico de Ferreira do Alentejo.

Ainda que, seja possivel encontrar estes espacos cuidados, importa ndo descurar e procurar
sempre intervir no sentido de melhorar, ndo sé a sua qualidade espacial, mas também a

acessibilidade aos mesmos.

No caso do aglomerado urbano de Ferreira do Alentejo, é possivel identificar um conjunto de
espacos publicos (Figura 7) que tém sido cuidados, e se encontram em bom estado de

conservagdo e com condi¢Oes para o seu uso em conforto e seguranga.
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4.3.2. Infraestruturas

No que respeita as infraestruturas de Ferreira do Alentejo é de notar a evolucdo positiva do
Concelho, os aglomerados urbanos estdo cobertos de infraestruturas urbanas essenciais, como
abastecimento de agua, drenagem e tratamento de dguas residuais, abastecimento elétrico,
telefone e recolha de residuos sdlidos. No entanto, hoje em dia, na vila de Ferreira do
Alentejo, encontram-se desatualizadas e com alguns problemas, exigindo interveng¢des no

sentido de moderniza¢3o.1°

O sistema de abastecimento de dgua tem uma rede de distribuicdo em fibrocimento e que
funciona desde 1975, pelo que a sua remodelacdo é fundamental. O sistema de abastecimento
a vila de Ferreira do Alentejo baseia-se em cinco captacdes. De referir que existem duas

captacdes para rega de espacos verdes.®

O sistema de drenagem constituido, em 65% da sua extensdo total, por tubagens em grés
rondando os 30 anos de idade, regista elevadas taxas de infiltracdo e baixa eficiéncia no
transporte. E necessdria a sua remodelacdo a fim de melhorar as condicdes hidraulicas e
reduzir as infiltracdes e afluéncias indevidas. Sendo importante referir que Ferreira do Alentejo

possui uma ETAR e dispde de redes separativas de dguas pluviais.®

16 Revisdo do PDM de Ferreira do Alentejo, 2010, Camara Municipal de Ferreira do Alentejo e Percurso, Consultores
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4.4. Analise SWOT
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Face a andlise urbana da area da Vila de Ferreira do Alentejo, e recorrendo a analise SWOT,

reconheceram-se as diversas forcas, fraquezas, oportunidades e ameacas, a partir das quais se

podem delinear as estratégias ou medidas de intervencao.

Quadro 2. Andlise SWOT.

FORCAS FRAQUEZAS

Localizagdo estratégica em eixo rodoviario de
elevado potencial (Sines/Beja/Andaluzia);
Proximidade a Area Metropolitana de Lisboa;
Proximidade ao Aeroporto de Beja;
Localizagao entre dois polos turisticos
consagrados como prioritarios pelo PENT: o
Litoral Alentejano e o Alqueva;

Boas acessibilidades;

Insercao no Plano de Desenvolvimento de
Alqueva;

Recursos energéticos enddgenos;

Extensdo e harmonia da Paisagem.

Edificios e espagos publicos a necessitar de
atencdo relativamente ao estado de
conservagao;

Tendéncia de regressao e envelhecimento
populacional;

Rede de infraestruturas ultrapassada e a
necessitar intervengao;

Dificuldade de acessibilidade e de
mobilidade para todos no espago publico e
edificado.

Falta de dinamismo do tecido e espirito
empresariais;

Fraca presenca de empresas de servigos de
apoio as empresas;

Baixa densidade populacional;

Recursos humanos pouco qualificados.

OPORTUNIDADES AMEACAS

25er,
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Apoio financeiro do quadro comunitario
Portugal 2020;

Aposta na regeneragdo urbana;
Qualificagdo do espaco publico de utilizagdo
coletiva;

Ampliagdo de alguns equipamentos e
dotagdo de novos;

Procura habitacional por parte dos “Neo-
Rurais”;

Procura ao nivel do investimento privado
para turismo potenciado pelas duas pistas
de aviagdo ligeira existentes;

Afirmacdo do parque de Feiras e Exposi¢des
para promogao e dinamizagdo de atividades
econdmicas;

Recuperagdo de Montes alentejanos para o

turismo de habita¢do e o turismo em espacgo

rural.
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Crescente despovoamento e envelhecimento
da populagao;

Concorréncia de outras regides que
disputam os mesmos recursos;
Envelhecimento e degradacdo do patrimdnio
historico e habitacional;

Progressivo esvaziamento da rede de
transportes publicos.



eiC

150 9001

8
&

YAMADORA
ERTIFICADA

AREA DE REABILITACAO URBANA DE FERREIRA DO ALENTEJO

CAMARA MUNICIPAL DE FERREIRA DO ALENTEJO
mobilidadept.com

10 anos a desenhar Portugal

5. DELIMITACAO DA ARU

5.1. Critérios de delimitagao

Contemplando todas as componentes estruturantes da area a reabilitar, a Delimita¢cdo da ARU

proposta teve em consideragdo um conjunto de critérios que sdo os seguintes:

Culturais, correspondentes a preservacdo e qualificacdo do patrimédnio cultural;

Urbanisticos e Morfolégicos que consideram a época urbana do seu desenvolvimento ou
transformacao, as caracteristicas morfoldgicas proprias e contemplam o patriménio edificado,
0s espacos publicos e arruamentos;

Acessibilidade e Mobilidade cujos objetivos sdo a adaptacdo do edificado e dos espacos
publicos as condicdes de mobilidade e acessibilidade pedonal e vidria, e a melhoria do estado
de conservacao dos arruamentos;

Funcionais, respeitantes as func¢Oes (equipamentos, servicos e comércios). Estes sdo
determinantes para garantir a sua autossuficiéncia e a sua devida articulagdo com outros
territérios;

Dinamicos, relativos as dinamicas sociais e econdmicas que podem determinar o
desenvolvimento e influir na intensidade e velocidade do processo de reabilitacdo e de

revitalizagdo do lugar.
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5.2. Delimitagao da ARU

N ~

Com vista a promocgdo da reabilitacdo do seu aglomerado urbano, a Camara Municipal de
Ferreira do Alentejo delimitou uma Area de Reabilitagdo Urbana (Figura 8), aprovada em
assembleia municipal a 9 de Setembro de 2013 e publicada em Diario da Republica n2 199 I
Série em 15 de Outubro de 2013 pelo aviso 12657.

Esta area incluia: Largo da Restaurac¢do 1640, Rua 1.2 de Maio, Largo D. Luis Maldonado Vivido
Passanha, Rua Diogo Cdo, Rua de Angola, Rua D. Jodo de Castro, Rua Afonso de Albuquerque,
Rua Infante D. Henrique, Rua Provincia de Timor, Rua da llha da Madeira, entrada Este de
Ferreira do Alentejo, Rua Zeca Afonso, Rua Guerra Junqueiro, Rua Dr. Jodo Amaral, Avenida
General Humberto Delgado, Rua de Macau, Rua de S. Tomé, Rua da Guiné, Rua de Cabo Verde,
Rua dos Acores, Rua Movimento das Forcas Armadas, Rua Bartolomeu Dias, Rua de

Mocambique, Rua da india, Rua Vasco da Gama e Rua Pedro Alvares Cabral.

I:I Limite da Area de Reabilitagdo Urbana anteriormente delimitada

Fig. 8. Planta de Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana previamente delimitada da Vila de Ferreira do Alentejo
(fonte: BingMaps)
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No entanto, admitem-se fragilidades na ARU de 2013 e do PDM (2012), ao abrigo da recente
legislacdo, que devem ser corrigidas. Por exemplo, a area anteriormente delimitada ndo incluia
o centro histérico da Vila. Nesse sentido, propde-se agora a delimitacio de uma nova Area de
Reabilitacdo Urbana, que reconhece as potencialidades da vila e as suas fragilidades.

A ARU proposta, delimitada na Figura 9, abrange, além da area da ARU previamente aprovada,

a totalidade da drea dentro do perimetro urbano, totalizando uma area de sensivelmente 146
ha.

I:I Limite da Area de Reabilitacdo Urbana

Fig. 9. Planta de Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Vila de Ferreira do Alentejo (fonte: BingMaps)

A delimitacdo da presente ARU teve, na sua base, a preocupag¢do de seguir um conjunto de

critérios de ordem cultural, urbanistica, morfolégica, funcional e dinamica de modo a

29

EMPRESA CERTIFICADA
L3
e,C mpt ® mobilidade e planeamento do territério, Ida.
erificaba AV, Dr. Antunes Guimaraes, 342 | 4100-073 Porto - Portugal | Tel +351 228 314 142 | portugal@mobilidadept.com | www.mobilidadept.com



eiC

150 9001

mobilidadept.com

AREA DE REABILITACAO URBANA DE FERREIRA DO ALENTEJO

CAMARA MUNICIPAL DE FERREIRA DO ALENTEJO

10 anos a desenhar Portugal

preservar e qualificar o patrimdnio cultural, ligar e coser as novas malhas urbanas com o tecido

urbano do centro histérico, manter e, quando possivel, melhorar a vivéncia dos espacos

publicos, adaptar o edificado e os espacos publicos a boas condicdes dos modos suaves de

mobilidade, manter e acrescentar equipamentos de utilizagdo publica, servicos e comércios,

dentro do espirito das novas politicas de reabilitacdo urbana.

A autarquia pretende continuar este processo de resposta consertada de conservagdo,

recuperagdo e readaptacgdo das zonas urbanas. Pretende-se concretizar no terreno os objetivos

da politica urbana nacional e municipal, assim como estimular o investimento e o

envolvimento do habitante num projeto de reabilitacdo urbana e do edificado e de

revitalizacdo de fungdes sociais, culturais, econdmicas e residenciais.

Lsez,
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6. ESTRATEGIA

A necessidade de reparar e complementar a rede de infraestruturas, ruas com perfis estreitos,
sinuosos e de elevadas pendentes, o nucleo histérico da vila em processo de envelhecimento
da populagdo, um fraco nivel de reabilitagcdo urbana, a falta de estacionamento e um comércio
pouco dindmico e sem associativismo, assumem-se como os principais problemas identificados

na area que se pretende requalificar.

A resolucdo de todas estas patologias passa pela inevitdvel atuacdo e definicdo de uma
estratégia adequada, que procure abordar as componentes fisicas, sociais, funcionais e
ambientais, através de uma interveng¢ao integrada, que poderd ser concretizada, desde ja,

através da delimitacdo de uma ARU.

Deste modo, além de constituir um importante passo para a reabilitacdo e requalificagdo com
incentivos a iniciativa privada, considera-se fundamental e quase inevitavel a delimitagdo da
ARU, uma vez que a partir da mesma sera estabelecido um conjunto de objetivos estratégicos

e especificos que permitirdo criar condi¢Ges favoraveis a Reabilitagdo Urbana.

Seguidamente enumeram-se 0s objetivos estratégicos e pormenorizam-se os objetivos

especificos.
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6.1. Objetivos Estratégicos

Inerente aos critérios de delimitacdo da ARU e as intervencbes estratégicas propostas para
esta drea, encontra-se um conjunto de objetivos estratégicos e especificos que permitirdo a

implementagdo da estratégia de intervengdo, nomeadamente:

e Reabilitar o tecido urbano degradado e em degradacao;

e Valorizar o patrimdnio edificado como fator de identidade e competitividade e
potenciador do desenvolvimento turistico;

e Intervir e qualificar espacos urbanos e equipamentos de utilizacdo coletiva
potenciando novas dinamicas urbanas;

e Potenciar o desenvolvimento e a qualidade urbana;

e Potenciar o equilibrio entre a paisagem urbana e natural;

e Diversificar e potenciar uma ‘oferta urbana’ qualificada, a nivel de imagem, comércio,
servico e sociabilidade;

e Modernizar as infraestruturas urbanas;

e Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econédmica dos espacos
urbanos;

e Assegurar a integracao funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos
urbanos existentes;

e Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagao
coletiva;

e Dinamizar a atividade cultural reabilitando equipamentos;

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor
gestdo da via publica, do estacionamento e dos demais espagos de circulagao;

e Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

e Fomentar a adoc¢do de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados;

e Assegurar o principio da sustentabilidade, garantindo que as intervenc¢des assentam

num modelo financeiramente equilibrado.
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6.2. Objetivos Especificos

A ARU proposta contempla ainda outros objetivos mais especificos que permitirdo a

implementacdo da estratégia de intervencao, os quais formulamos seguidamente:

1- MELHORIA DO SISTEMA URBANO

Promover a vivéncia dindmica e de qualidade na vila, onde existe um grande
sentimento de autoestima por parte dos habitantes;

Cerzir malha urbana mais recente com malha urbana antiga/ntcleo histérico;
Promover a multifuncionalidade da area a reabilitar, privilegiando o uso habitacional,
comercial e de servicos;

Aumentar as dinamicas e vivéncias da area a reabilitar, bem como as condi¢des de
seguranca da sua permanente utilizacao;

Qualificacdo e diversificacdo do comércio local;

Intervir no edificado para melhoramento das acessibilidades.

2- REABILITAGAO E REVITALIZAGAO DO PARQUE EDIFICADO EXISTENTE

Reabilitacdo do edificado com graus diversificados de intervencao;
Refor¢o da articulacdo e didlogo entre os espagos ocupados e os espacos livres, por
forma a integrarem a volumetria e arquitetura dos edificios existentes;

Reabilitagdo dos edificios degradados e funcionalmente desadequados.

3- QUALIFICAGAO DOS ESPACOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA

Intervengdo no espacgo publico tendo em vista um efeito multiplicador de influéncia na
recuperacgao de edificios no perimetro envolvente;

Introducdo de mobilidrio urbano adequado e/ou reposicionamento do existente;
Requalificacdo e reperfilamento de passeios;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos

publicos urbanos.

4- QUALIFICACAO DE INFRAESTRUTURAS, ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE
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Intervengdo no construido para melhoramento das acessibilidades, preservando o

valor patrimonial dos edificios;
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e Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

e Adaptacdo dos edificios existentes e adequacdo dos novos as condi¢des de mobilidade
e acessibilidade;

e Adaptacdo dos espagos publicos as condi¢cbes de mobilidade e acessibilidade (com
criacdo e redefinicdo de passeios, com rampas, e passadeiras sobrelevadas);

e Pavimentacdo com revestimentos adequados a acessibilidade de pessoas com

mobilidade reduzida.

5- ESTACIONAMENTO E CIRCULACAO VIARIA

e (Criacdo e definicdo de bolsas de estacionamento distribuidas ao longo do aglomerado,
de modo a que haja parqueamento automaével que cubra o territdrio na sua totalidade
tornando-o atrativo a fixacao de populagao;

e Introducdo de elementos que visem a acalmia de trafego;

e Sinalizacdo horizontal e vertical;

e Introducdo de elementos que visem a seguranca do trafego, com prioridade a
seguranca nos percursos preferenciais da populacdo escolar;

e Melhorar o acesso pedonal e permitir o acesso automovel a todo o edificado.

6- APOIO AOS PARTICULARES

e Criacdo de um programa de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento urbano;

e Incentivar os privados a reabilitacdo do seu patrimdnio, recorrendo a atribuicdao de
beneficios fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de apoio;

e Promover a reocupacao do edificado devoluto, através da adaptacdo a novas fungoes,
dinamizando este mercado com programas de apoio ao arrendamento, atraindo novos
publicos;

e Potenciar um maior dinamismo imobilidrio que possa permitir a entrada de novos

atores.

7- POTENCIAR O DESENVOLVIMENTO DO TURISMO
e Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciacdo e competitividade urbana;

e Aposta na producdo de produtos regionais;
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e Reforcar a divulgacdo e integracdo do Patriménio cultural e natural nos roteiros

regionais, nacionais e internacionais.
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7. BENEFICIOS FISCAIS

O Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana®’ (RJRU) estabelece a necessidade, no procedimento
de constituicdo de Area de Reabilitacdo Urbana, da definicdo do quadro de beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patriménio e a garantia do acesso aos
proprietarios a apoios e incentivos fiscais a reabilitacdo urbana, nos termos estabelecidos na
legislacdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio

cultural.

De acordo com o mesmo, cumpre ao municipio de Ferreira do Alentejo, estabelecer o conjunto

dos beneficios fiscais e demais incentivos a reabilitacdo urbana que estejam associados a

constituicdo legal da Area de Reabilitacdo Urbana de Ferreira do Alentejo.

Pelo facto da aprovacdo da atual proposta de delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana de
Ferreira do Alentejo constituir a primeira etapa do processo, que se concluird com a respetiva
Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), o municipio considera oportuno avancgar, neste
primeiro momento, com o conjunto de incentivos de natureza fiscal, nomeadamente, os
associados aos impostos municipais sobre o patriménio e outros que decorrem da
aplicabilidade da legislacdo em vigor relativa a matéria de reabilitagdo urbana, remetendo para
o momento seguinte, no ambito da ORU, uma ponderagdo mais consistente sobre o alcance
destes, nomeadamente, em funcdo das unidades territoriais e modelos de intervencdo, bem
como a atribuicdo de outro tipo de incentivos, nomeadamente de natureza administrativa e

procedimental.
1. Incentivos de natureza fiscal
A reabilitagdo urbana beneficia de um conjunto de beneficios fiscais consagrados no Regime

Extraordindrio de Apoio a Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Orgamento de Estado (OE) para

20088, os quais foram reforcados pelo artigo 99.2 do OE para 2009, com o aditamento do

17 Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto.
18 Pelo artigo 82.° da Lei n.° 67-A/2007, de 31 de dezembro, que aprova o Orgcamento de Estado para 2008.
19 Lei n.° 64-A/2008, de 31 de dezembro.
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artigo 71.2 — Incentivos & Reabilitacdo Urbana ao Estatuto dos Beneficios Fiscais®® (EBF). O
conjunto ampliado de incentivos de natureza fiscal previstos no EBF, com as mais recentes
redacgdes, constitui um importante instrumento de politica para o incentivo e dinamizacao das
acOes de reabilitacao.

De facto, o referido artigo vem estabelecer um conjunto de incentivos especificos em matéria
de reabilitacdo urbana para prédios urbanos objeto de a¢Ges de reabilitacdo localizados em
Area de Reabilitagdo Urbana e cujas obras se encontrem concluidas até dezembro de 2020. A
este propdsito importa clarificar o conceito de “agbes de reabilitagdo” que, de acordo com
mesmo diploma, dizem respeito a “intervengcbes destinadas a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguran¢a funcional, estrutural e construtiva a um ou
vdrios edificios, ou as construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro,
bem como as suas fragées, ou a conceder-lhe novas aptidbes funcionais, com vista a permitir
novos usos ou 0 mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, das quais resulte um
estado de conservacGo do imdvel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da

intervengdo”.

Assim, com a aprovacio e constituicio da Area de Reabilitacdo Urbana de Ferreira do Alentejo,
os proprietarios cujos prédios urbanos sejam abrangidos por esta delimitacdo e cujas obras de
reabilitacdo se realizem no ambito temporal anteriormente referido, passam a estar
habilitados a um conjunto de beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimdnio, designadamente o Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e o Imposto Municipal

sobre as TransmissOes onerosas sobre imoveis (IMT), nos termos da legislacdo aplicavel.

Sem prejuizo de outros beneficios e incentivos, serdo concedidos aos proprietdrios e titulares
de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes compreendidas em Area de

Reabilitagdo Urbana, os seguintes de acordo com o Estatuto de Beneficios Fiscais:

IMI — Imposto Municipal sobre iméveis
e Os prédios urbanos objeto de aces de reabilitacdo sdo passiveis de isencdo de
imposto municipal sobre iméveis por um periodo até cinco anos, a contar do
ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitacdo, podendo ser renovada por

um periodo adicional de cinco anos (n.2 7 do artigo 71.2 do EBF).

20 Redac&o mais recente disponivel em:
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf rep/index_ebf.htm
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IMT - Imposto Municipal sobre as Transmissoes onerosas de imdveis
e S3o isentas do IMT as aquisicdes de prédio urbano ou fracdo auténoma de
prédio urbano destinado exclusivamente a habitacdo prépria e permanente,
na primeira transicdo onerosa do prédio reabilitado (n.2 8 do artigo 71.2 do

EBF).

No caso especifico dos beneficios associados ao IMI e IMT, importa referir que os mesmos

estdo dependentes de deliberacdo da Assembleia Municipal (n.2 19 do artigo 71.2 do EBF).

Dentro dos incentivos de natureza fiscal, para além dos relativos a impostos municipais,
descritos anteriormente, a constituicdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Ferreira do Alentejo
confere igualmente aos proprietdrios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os
edificios ou fragcdes nela compreendidos, o direito de acesso a outros incentivos fiscais e
financeiros a reabilitacdo urbana, decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais, nos termos

estabelecidos na legislagdo aplicavel.

Neste contexto, salienta-se o conjunto de incentivos a reabilitacdo urbana consagrado no
Estatuto dos Beneficios Fiscais, que visa, em articulacdo com os ja descritos, uma intervencao
mais ativa por parte dos particulares no processo de reabilitagdo urbana. S3o esses outros

incentivos previstos, os seguintes:

IRS — Imposto sobre o Rendimento Singular
e Deducdo a coleta até ao limite de 500€, de 30% dos encargos suportados pelos
proprietdrios relacionados com a reabilitagao de imdveis, localizados em ARU e
recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo (n.2 4 do

artigo 71.2 do EBF);

e As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério
portugués sdo tributadas a taxa autdénoma de 5%, sem prejuizo da opg¢ao pelo
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienagdo de
imoveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas estratégias

de reabilitagdo (n.2 5 do artigo 71.2 do EBF);
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e Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués, sao tributados a taxa de 5%, sem prejuizo da opgao pelo
englobamento quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de
imdveis situados em ARU, recuperados nos termos das respetivas estratégias

de reabilitagdo (n.2 6 do artigo 71.2 do EBF).

Fundos de Investimento Imobiliario (IRS e IRC)
e Ficam isentos do IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos
de investimento imobilidrio que operem de acordo com a legislagdo nacional
desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013
e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a acbes de

reabilitacdo realizadas em ARU (n.2 1 do artigo 71.2 do EBF);

Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de
investimento referidos no nimero anterior, pagos ou colocados a disposi¢cdo
dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou mediante operacdo de
resgate, sdo sujeitos a retencdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%,

excetuando as situacées referidas no EBF (n.2 2 do artigo 71.2 do EBF);

e O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo
de unidades de participacdo nos fundos de investimento referidos non.2 1 é
tributado a taxa de 10% quando os titulares sejam sujeitos passivos de IRS
residentes em territdrio portugués que obtenham os rendimentos fora do
ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo

respetivo englobamento (n.2 3 do artigo 71.2 do EBF).

Alerta-se para o facto de que, o quadro de beneficios fiscais decorrente deste Regime
Extraordindrio de Apoio a Reabilitacdo Urbana previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais
poder ainda abranger imdveis que, mesmo localizados fora de ARU, constituam prédios
urbanos arrendados passiveis de atualiza¢cdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e
seguintes do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) (alinea a) do n.2 21 do artigo 71.2

do EBF).
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Outra medida de incentivo ao processo de reabilitacdo urbana em ARU decorre da recente
alteracdo ao Cdodigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (CIVA), acrescentando ao quadro

de beneficios ja apresentado, ao abrigo do EBF, o seguinte incentivo:

IVA — Imposto sobre o Valor Acrescentado
e Aplicagdao de taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitagdo urbana, tal
como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espacos
publicos localizados em areas de reabilitacdo urbana delimitadas nos termos
legais, ou no ambito de operacdes de requalificacdo e reabilitacdo de
reconhecido interesse publico nacional (alinea a) do n.2 1 do artigo 18.2 e

ponto 2.23 da Lista | anexa do CIVA).

Os incentivos de natureza fiscal poderdao ser assim mobilizados para estimular ou facilitar
intervengdes de natureza privada, tanto na reabilitacdo fisica e funcional de edificios ou

espacos como na promocao de atividades relacionadas com a revitalizagcdo social e econdmica.

Por outro lado, e como forma de penalizar a inércia do processo de reabilitacdo urbana e
consequente degradacdo do nucleo urbano, poderd o municipio avaliar a hipdtese de ser
aplicado um agravamento em sede de IMI, nos termos legalmente previstos para os imoveis

degradados localizados em ARU, a deliberar em Assembleia Municipal.

2. Incentivos de natureza administrativa

Para além dos incentivos de natureza fiscal previstos serd opcdo do Municipio disponibilizar
um conjunto adicional de incentivos de natureza administrativa, associados a redugdo e/ou
isencdo das taxas cobradas pela Camara Municipal no ambito dos processos relativos a obras
de reabilitacdo, tais como, taxas de licenciamento, taxas de ocupac¢do de espago publico por

motivo de obra, taxas devidas pela realizagao de vistorias, entre outras.
3. Incentivos de natureza procedimental
Tal como os incentivos de natureza administrativa, descritos anteriormente, poderda o

Municipio ponderar a disponibilizagdo de um conjunto de incentivos de natureza
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procedimental associados eventualmente ao apoio técnico na elaboracdo de projetos e

execucdo de obra, numa maior celeridade na apreciacao dos processos, entre outros possiveis.

4. Condicionantes de aplica¢do dos incentivos

Aos apoios e incentivos previstos para as ac¢des de reabilitacdo ficam elegiveis todos os prédios
ou fragdes incluidos no perimetro da Area de Reabilitagdo Urbana de Ferreira do Alentejo a
aprovar, sendo que, para a sua concessdo sera necessario que as agoes a realizar assegurem a
corregao das patologias existentes, no que diz respeito aos aspetos de saude e salubridade,
bem como os de desempenho e seguranca funcional, estrutural e construtiva, ou lhe confiram
novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou um mesmo uso com padrdes de
desempenho mais elevados, da qual resultem uma melhoria do estado de conservacdo no

minimo de dois niveis face a avaliacdo inicial antes da intervencao.

Os referidos niveis associados ao estado de conservagao dos imdveis sdo os seguintes: nivel 1 —
péssimo; nivel 2 — mau; nivel 3 — médio; nivel 4 — bom; e nivel 5 — excelente. Esta classificacao,
assim como o quadro de responsabilidades e procedimentos encontra-se devidamente
determinado no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime de
determinacdo do nivel de conservacgdo dos prédios urbanos ou fragdes autdonomas, arrendados
ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana

e de conservacdo do edificado.

5. Procedimento para atribuicdo de incentivos de natureza fiscal

Para a atribuicdo dos incentivos de natureza fiscal dispostos no artigo 71.2 do Estatuto dos
Beneficios Fiscais, previstos anteriormente, decorrentes de a¢des de reabilitagdo de prédios ou
fracBes abrangidas pela Area de Reabilitagdo Urbana a aprovar, o mesmo determina o
processo administrativo que obriga a uma avaliagdo, com o propdsito de apreciar o

cumprimento de critérios de elegibilidade.

De acordo com o previsto no mesmo diploma, compete a Camara Municipal, ou outra
entidade legalmente habilitada, a comprovacdo do inicio e conclusdo das acdes de
reabilitacdo, no sentido de certificar do estado de conservagdo dos imdveis através de vistoria,
antes e depois as obras compreendidas na a¢do de reabilitacdo, sendo o impulso dado pelo
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interessado. Esta avaliacdo tem como finalidade verificar que as ac¢des de reabilitacdao
executadas sobre o prédio ou fracdo resultam numa melhoria do estado de conservacao face a
avaliacdo inicial antes da intervencdo (minima de dois niveis, conforme referido

anteriormente).

Neste sentido, deverd o interessado instruir um processo de acordo com a interveng¢do que
pretende efetuar, a Cdmara Municipal, ou entidade legalmente habilitada, iniciando para o
efeito o processo para a reabilitacdo de determinado prédio urbano ou fracdo auténoma. Apds
a analise do mesmo, por parte da Camara Municipal, ou entidade legalmente habilitada, e a
prévia deslocacdo ao local para avaliacdo do estado de conservacdo antes da acdo de
reabilitacdo a executar. Apds a execucdo da obra o interessado devera comunica-lo a Camara
Municipal, ou entidade legalmente habilitada, para nova avaliacdo e atribuicdo de um novo
nivel do estado de conservacdo. Verificada a melhoria dos dois niveis no estado de
conservacao face a avaliacdo inicial, a Camara Municipal comunica ao Servico de Financas que
o imovel foi objeto de acdo de reabilitacdo, que promoverd a aplicacdo dos beneficios fiscais

em questao.

Importa salientar, que este processo para atribuicdo de incentivos de natureza fiscal apenas se
aplica aos beneficios decorrentes do EBF. No caso do incentivo previsto no Codigo do IVA —a
aplicagdo de taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitagdo urbana — o procedimento

devera ser articulado com o Servico de Financas.

42

mpt ® mobilidade e planeamento do territério, Ida.

ermificapa  Av. Dr. Antunes Guimaraes, 342 | 4100-073 Porto - Portugal | Tel +351 228 314 142 | portugal@mobilidadept.com | www.mobilidadept.com



eiC

150 9001

2y

m P,

AREA DE REABILITACAO URBANA DE FERREIRA DO ALENTEJO

CAMARA MUNICIPAL DE FERREIRA DO ALENTEJO
mobilidadept.com

10 anos a desenhar Portugal

8. BIBLOGRAFIA

BORIJA, J.; MUXI, Z., [2003], “El espacio publico: ciudad y ciudadania”, 1 Ed., Electa, Barcelona.

CAMARA MUNICIPAL DE FERREIRA DO ALENTEJO, PERCURSO - CONSULTORES [2010], “Revisdo
do PDM de Ferreira do Alentejo”, Ferreira do Alentejo.

CAMARA MUNICIPAL DE FERREIRA DO ALENTEJO, [2013], “Justificacdo Para a Elaboragdo de
uma Proposta Para o Desenvolvimento de Uma Operacdo de Reabilitagdo Urbana em Ferreira

do Alentejo”, Ferreira do Alentejo.

LOPES, Dulce, [2010], “O Novo Regime da Reabilitacdo Urbana”, Cedoua, Lisboa.

SOLA-MORALES, Ignasi, [2002], “Territérios.”, Gustavo Gili, Barcelona.

Legislacdo consultada

Decreto-Lei n2 215/89. Diadrio da Republica 1.2 série, n.2 149 de 01-07-1989. Redagdo mais
recente disponivel em:

http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf rep/i
ndex_ebf.htm

Lei n.2 32/2012. Diario da Republica, 1.2 série, n.2 157 de 14-08-2012. Altera e republica o
Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro.

Lei n.2 67-A/2007. Diario da Republica 1.2 série, n.2 251 de 31-12-2007.

Lei n.2 64-A/2008. Diario da Republica 1.2 série, n.2 252 de 31-12-2008.

Decreto-Lei n.2 394-B/84. Diario da Republica 1.2 série, n.2 297, 26-12-1984. Redac¢do mais
recente disponivel em:

http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/civa_re
p/index_iva.htm

Decreto-Lei n.2 266-B/2012. Diario da Republica 1.2 série, n.2 252, de 31-12-2012.

SITES

http://www.estradasdeportugal.pt (visitado em abril de 2015)
http://www.patrimoniocultural.pt (visitado em janeiro de 2016)

http://www.monumentos.pt (visitado em janeiro de 2016)

43

mpt ® mobilidade e planeamento do territério, Ida.

rrificapa AV, Dr. Antunes Guimaraes, 342 | 4100-073 Porto - Portugal | Tel +351 228 314 142 | portugal@mobilidadept.com | www.mobilidadept.com


http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/index_ebf.htm
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/index_ebf.htm
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/civa_rep/index_iva.htm
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/civa_rep/index_iva.htm
http://www.estradasdeportugal.pt/
http://www.patrimoniocultural.pt/media/uploads/cc/cartadecracovia2000.pdf
http://www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/SIPA.aspx?id=5762

AREA DE REABILITACAO URBANA DE FERREIRA DO ALENTEJO

CAMARA MUNICIPAL DE FERREIRA DO ALENTEJO
mobilidadept.com

10 anos a desenhar Portugal

http://www.ferreiradoalentejo.pt/ (visitado em janeiro de 2016)

44

eic * mpt ® mobilidade e planeamento do territério, Ida.

ermificapa  Av. Dr. Antunes Guimaraes, 342 | 4100-073 Porto - Portugal | Tel +351 228 314 142 | portugal@mobilidadept.com | www.mobilidadept.com




eiC

150 9001

AREA DE REABILITACAO URBANA DE FERREIRA DO ALENTEJO

CAMARA MUNICIPAL DE FERREIRA DO ALENTEJO
mobilidadept.com

10 anos a desenhar Portugal

9. INDICE DE IMAGENS

Fig. 1. Localizacdo e enquadramento do Concelho de Ferreira do Alentejo. ..........ccccvvveeviiieeennns 8
Fig. 2- Enquadramento Viario do Concelho de Ferreira do AlEeNtejO ..........ccccvvvveeeeeeeiiiiciiiiieeeeen, 9
Fig. 3. Planta de Morfologia Urbana da Vila de Ferreira do Alentejo (fonte: BingMaps)............. 13

Fig. 4. Percentagem de Edificios por época de construcdo na Vila de Ferreira do Alentejo ..... 14
Fig. 5. Percentagem de alojamentos por tipo de ocupacao na Vila de Ferreira do Alentejo...... 15
Fig. 6. Planta de Patriménio Classificado da Vila de Ferreira do Alentejo (fonte: BingMaps).... 18

Fig. 7. Planta de espacos urbanos de utilizag&o coletiva na Vila de Ferreira do Alentejo (fonte:

2] a Lo 1Y =T 1 OO PP OPPPPRTPPPIN 23
Fig. 8. Planta de Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana previamente delimitada da Vila
de Ferreira do Alentejo (fonte: BiNGIMaPS) ....oeieeieieiiiiies s 28
Fig. 9. Planta de Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de Ferreira do Alentejo
0L L LS =T Te 1AY=L 29

45

mpt ® mobilidade e planeamento do territério, Ida.

ENTIOADE

ermificapa  Av. Dr. Antunes Guimaraes, 342 | 4100-073 Porto - Portugal | Tel +351 228 314 142 | portugal@mobilidadept.com | www.mobilidadept.com



AREA DE REABILITACAO URBANA DE FERREIRA DO ALENTEJO

CAMARA MUNICIPAL DE FERREIRA DO ALENTEJO
mobilidadept.com

10 anos a desenhar Portugal

- Planta de Delimitacio da Area de Reabilitagdio Urbana de Ferreira do

Alentejo

46
EMPRESA CERTIFICADA |
H § mpt ® mobilidade e planeamento do territério, Ida.
el §
ER

Ax Av. Dr. Antunes Guimaraes, 342 | 4100-073 Porto - Portugal | Tel +351 228 314 142 | portugal@mobilidadept.com | www.mobilidadept.com



eiC

150 9001

mobilidadept.com

AREA DE REABILITAGAO URBANA DE FERREIRA DO ALENTEJO

CAMARA MUNICIPAL DE FERREIRA DO ALENTEJO

10 anos a desenhar Portugal

ENTIOADE

TORMADORA
[ERTIFICADA

A 0 250 500
: m

I | Delimitacdo da ARU

L)

47

mpt ® mobilidade e planeamento do territério, Ida.
Av. Dr. Antunes Guimaraes, 342 | 4100-073 Porto - Portugal | Tel +351 228 314 142 | portugal@mobilidadept.com | www.mobilidadept.com



AREA DE REABILITACAO URBANA DE FERREIRA DO ALENTEJO

CAMARA MUNICIPAL DE FERREIRA DO ALENTEJO
mobilidadept.com

10 anos a desenhar Portugal

48

eic " mpt ® mobilidade e planeamento do territério, Ida.

ADE

emhck&i{ Av. Dr. Antunes Guimaraes, 342 | 4100-073 Porto - Portugal | Tel +351 228 314 142 | portugal@mobilidadept.com | www.mobilidadept.com



