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Limite maximo
de superficie total
impermeabilidade (m?)

Classe Indice

Escaldes de superficie (HA) | de ocupagio bruto

75a1 000 0,03
>100 0,03

15 000
50 000

¢) A altura méaxima das edificag¢des, exceptuando silos, depdsitos de
aguas e instalagdes especiais, ¢ de 10 metros;

d) O afastamento minimo das edificagdes aos limites da parcela ¢é
de 20 metros;

e) Os acessos viarios no interior da parcela ndo poderdo ter faixas de
largura superior a 4 metros, podendo no entanto incluir alargamentos
pontuais para cruzamento de veiculos;

f) O abastecimento de agua sera assegurado através de sistemas di-
versos dos sistemas publicos de abastecimento para consumo humano,
a partir de origens publicas ou privadas;

2) A drenagem e tratamento de aguas residuais domésticas e/ou in-
dustriais far-se-a através de sistemas autonomos;

h) Nas situagdes de reconstrugdo simples de edificios existentes em
estado de ruina, autoriza-se um aumento da area de implantagdo de 50 %
no caso de se destinarem a apoio agricola, agro -pecuario, florestal,
industrial ou turistico;

i) A edificabilidade para usos ndo agrarios so sera permitida caso
ndo afecte negativamente as areas envolventes, quer do ponto de
vista paisagistico, quer da sua utilizagdo, a comprovar mediante a
apresentagdo de estudos de enquadramento ou de integracdo paisa-
gistica adequados;

9 — Nestas areas mediante estudos que contemplem a legislagdo
em vigor sdo ainda admitidos os seguintes tipos de empreendimentos
turisticos (Isolados ETI): Estabelecimentos Hoteleiros associados a
tematicas especificas (satide, desporto, actividades cinegéticas, da na-
tureza, educativas, culturais, sociais, etc.); Empreendimentos de TER;
Empreendimentos de turismo de habitagdo; Parques de Campismo e de
Caravanismo e empreendimentos de turismo da natureza nas seguintes
condigdes:

a) A area da parcela devera ser maior ou igual a 2,5 ha;

b) Os edificios ndo podem ter mais que dois pisos acima da cota de
soleira;

¢) O indice de impermeabilizagdo do solo, ndo pode ser superior a
0,2 (20% da area total do prédio);

d) A capacidade maxima admitida, com excepgdo para os Parques de
Campismo e Caravanismo, ¢ de 200 camas, por empreendimento até ao
limite de 1000 camas para todo o concelho.

e) Os estabelecimentos hoteleiros deverdo ter classificacdo superior
ou equivalentes a 4 e 5 estrelas,e a sua concretizacao carece de:

Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial em vigor, carac-
terizagdo da totalidade do prédio do ponto de vista morfoldgico, cénico,
do coberto vegetal, e situagdo existente, com a respectiva cartografia.

Memoria descritiva e justificativa da tipologia e solugdo propostas.

Plantas, cortes e alcados da solug@o proposta e seu enquadramento
com a envolvente.

Tratamento de espagos exteriores.

Solugdes a adoptar para as infra-estruturas vidrias, de abastecimento
de agua, de saneamento, incluindo o respectivo tratamento, e para o
fornecimento de energia eléctrica.

f) Os Parques de Campismo e Caravanismo, deverdo responder aos
seguintes requisitos complementares aos estabelecidos em legislagdo
especifica:

Adaptagio ao relevo existente de todas as componentes do parque de
campismo: areas para acampamento, vias, caminhos de pedes, estacio-
namentos e instalagdes complementares — de forma a garantir a drena-
gem natural, a predominancia de superficies permeaveis e a adequada
integragdo no local; Organizacéo criteriosa do espago, equilibrando a
privacidade e o sossego das instalagdes, com a animagao e seguranga dos
espagos de uso comum; Adopgao de solugdes ecologicamente sustenta-
veis e eficientes para as origens e redes de abastecimento, saneamento,
energia, residuos e acessibilidades; Utiliza¢do de materiais apropriados a
sua adequada integrac@o paisagistica; Valorizacao de vistas, do territorio
e da respectiva insergdo paisagistica.
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Artigo 11.°
Espacos florestais

2 — Nas areas incluidas nestes espagos ¢ interdito o loteamento
urbano, admitindo-se no entanto a edificacdo de instalagdes, de resi-
déncia propria do proprietario-agricultor de exploragdo agricola de
apoio as actividades agricolas ou florestais, Empreendimentos Turisticos
Isolados nos termos do disposto nas alineas constantes do n.°4 e n.° 8
do artigo 10.°

Artigo 12.°
Espacos naturais e culturais

9 — Nestas areas, a edificabilidade limitar -se -4 a instalagdes agri-
colas de residéncia propria do proprietario -agricultor de exploragdo
agricola nas condi¢des definidas no n.°4 do artigo 10.°, Empreendi-
mentos Turisticos Isolados (ETI — S&o admitidos os seguintes tipos de
empreendimentos turisticos: Estabelecimentos Hoteleiros associados a
tematicas especificas (saude, desporto, actividades cinegéticas, da na-
tureza, educativas, culturais, sociais, etc.); Empreendimentos de TER;
Empreendimentos de turismo de habitagdo; Parques de Campismo e de
Caravanismo e empreendimentos de turismo da natureza), desde que
os prédios se integrem totalmente na REN, sendo permitidas obras de
remodelacdo, ampliacdo ou beneficiagdo, obedecendo aos seguintes
parametros:

a) O indice de ocupagdo bruto, incluindo edificagdes existentes, ndo
pode exceder o valor de 0,02;

b) A superficie total de solo impermeabilizado ndo pode exceder 500 m?;

¢) A altura maxima das edifica¢des, exceptuando silos, depdsitos de
agua e instalagdes especiais, ¢ de dois pisos.

15 — Nestas areas, a edificabilidade limitar -se -4 a instalagdes
agricolas, turismo ou residéncia propria do proprietario -agricultor de
exploragdo agricola nas condi¢des definidas no n.° 4 do artigo 10.°,
Empreendimentos Turisticos Isolados ou agro -turismo, desde que os
prédios se integrem totalmente na REN, sendo permitidas obras de
remodelagdo, ampliagdo ou beneficiacdo, obedecendo aos seguintes
parametros:

a) O indice de ocupagdo bruto, incluindo edificagdes existentes, ndo
pode exceder o valor de 0,02;
b) /3; superficie total de solo impermeabilizado ndo pode exceder
500 m”;
¢) A altura maxima das edifica¢des, exceptuando silos, depdsitos de
agua e instalagdes especiais, ¢ de dois pisos.
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Edital n.° 1245/2010

Aprovagio do Plano de Pormenor UOP19-A em Alfundio

Dr. Anibal Sousa Reis Coelho da Costa, Presidente da Camara Mu-
nicipal de Ferreira do Alentejo:

Faz publico, nos termos dos artigos 81.°, n.° 1 e artigo 148.°, n.° 4,
alinea d) do Decreto -Lei n.° 380/99, de 22/09, alterado e republicado
pelo Decreto -Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, que o processo
do Plano de Pormenor da UOP-19-A em Alfundio, foi aprovado por
deliberacdo da Assembleia Municipal de 22 de Novembro de 2010,
estando o processo concluido e dado néo estar sujeito a ratificagdo,
tornando-se o plano de pormenor eficaz com a sua publicacdo no
Diario da Republica.

Para constar e consequentes devidos efeitos se publica o presente
Edital e outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares do costume
e publicado no Didrio da Republica, 2.* série, nos jornais locais e pagina
oficial da Camara Municipal na Internet.

25 de Novembro de 2010. — O Presidente da Camara, Dr. Anibal
Sousa Reis Coelho da Costa.
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Regulamento e Plantas

Plano de Pormenor da U.O.P.19-A de Alfundao

Regulamento do Plano

Plano de Pormenor da zona de expansao urbana
da UOP 19-A— Alfundao

Camara Municipal de Ferreira do Alentejo
Divisdo Técnica, Servigo de Ordenamento do Territorio

Regulamento do Plano de Pormenor da Zona de Expansao
Urbana de Alfundéo

CAPITULO1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objectivos

O Plano de Pormenor da Zona de Expansao Urbana de Alfundao,
adiante designado por Plano, tem por objectivo principal a criagdo das
bases para que se efectuem tendéncias e transformagdes na area referida,
definindo os objectivos a atingir e especificando as acgdes a realizar.

Definir e caracterizar a area de intervengéo, a situa¢ao fundiaria, o
desenho urbano, a definig¢do dos espagos publicos, de circulagdo viaria e
pedonal, de estacionamento bem como do respectivo tratamento, alinha-
mentos, implantagdes, modelagdo de terreno, distribui¢ao volumétrica,
bem como a localizagdo dos equipamentos e zonas verdes.

Distribuindo as fung¢des e a definicdo de parametros urbanisticos,
designadamente indices, densidade de fogos, niimero de pisos e cérceas.
Indicadores relativos as cores e materiais a utilizarem. A estruturagdo
das accdes a desenvolver na area de intervengdo, e a identificagdo do
sistema de execugdo a utilizar na area de intervengao.

Artigo 2.°
Ambito e regime

1 — O Plano de Pormenor da Zona de Expansdo Urbana de Alfundao
foi elaborado de acordo com o Decreto-Lei n.® 380/99 de 22 de Setem-
bro, na redac¢@o actualizada, este constitui o instrumento definidor da
organizagdo espacial e da gestdo urbanistica da area de intervengéo.

2 — O Plano aplica-se em toda a sua area de intervengao delimitada na
planta de implantagdo. Pretende desenvolver e caracterizar propostas de
organizagdo espacial na area de intervengdo assinalada da Freguesia do
Alfundao, definindo a concepgao da forma de ocupagao para servir de base
aos projectos de execugdo das infra-estruturas, da arquitectura dos edifi-
cios e dos espagos exteriores, de acordo com as prioridades Municipais.

3 — A area de intervengdo encontra-se delimitada na Planta de Im-
plantagdo. Os limites estabelecidos para o Plano de Pormenor sio: a
Nascente estrada Municipal 524; a Poente a uma 4rea de equipamentos
e a Rua da Cancelinha; a Norte Largo Dr. Luis Figueira, e a Sul os
terrenos incultos e pequenas hortas.

4 — O Plano corresponde a uma das unidades operativas de planea-
mento e gestdo definida no Plano Director Municipal de Ferreira do
Alentejo— ratificado pela Resolug@o do Conselho de Ministros n.° 62/98,
de 18 de Maio —, U.O.P.19-A, classificada como Zona de Expansdo
Urbana de Alfundéo.

Artigo 3.°
Definicoes

1 — Séo estabelecidas as seguintes definigdes, no ambito do Re-
gulamento do Plano de Pormenor (PP) e de acordo com o Decreto
Regulamentar n.° 9/2009 de 29 de Maio:

a) Area de intervengio do PPA — Area de intervengdo do plano é
a porg¢do continua do territorio, delimitada por uma linha poligonal
fechada, sobre a qual o plano dispde.
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b) Parcela de terreno— Uma parcela € uma porgéo de territorio deli-
mitada fisica, juridica ou topologicamente. )

¢) Area de implantagdo das constru¢des— A Area de implantagdo
(Ai) de um edificio ¢ a area de solo ocupada pelo edificio. Corres-
ponde a area do solo contido no interior de um poligono fechado que
compreende:

O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;
O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave

d) Area de construgdo de edificio — A area de construgdo do edifi-
cio ¢ o somatorio das areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota
de soleira, com exclusdo das areas em sotdo e em cave sem pé direito
regulamentar

A area de construgdo ¢ em cada piso, medida pelo perimetro exte-
rior das paredes exteriores e inclui os espagos de circulacdo cobertos
(atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os
espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos
cobertos).

e) Indice de ocupagdo de solo— O indice de ocupagao do solo (Io) é
0 quociente entre a area total de implantagdo (XAi) e a area de solo (As)
a que o indice diz respeito, expresso em percentagem.

Ou seja: [u = (XAi/As) x 100;

f) Perimetro Urbano — Um perimetro urbano ¢ uma por¢ao continua
de territorio classificada como solo urbano.

g) Lote — Um lote ¢ um prédio destinado a edificacgdo, constituido
ao abrigo de uma operagdo de loteamento ou de um plano de pormenor
com efeitos registais

h) Indice de utilizagao do solo — O indice de utilizagdo do solo (Tu) é
0 quociente entre a area total de construg@o (XAc) e a area de solo (As)
a que o indice diz respeito.

Ou seja: lu = XAc/As

i) Coeficiente de ocupagdo do solo (C.0O.S.) — O indice volumétrico
(Iv) E o quociente entre a volumetria total (XV) e a area de solo (As) a
que o indice diz respeito.

Ou seja: Iv=XV/As

Artigo 4.°
Contetido documental
1 — O Plano de Pormenor ¢ constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagao;
¢) Planta actualizada de condicionantes.

2 — O Plano de Pormenor ¢ acompanhado por:

a) Relatorio;

b) Pegas escritas e desenhadas que apoiem as operagdes de transfor-
magao Fundiarias previstas (registo predial);

¢) Programa de execug@o e plano de financiamento;

d) Planta de Enquadramento;

e) Planta da situagao existente;

f) Planta com indicagdo das licengas ou autorizagdes de operagdes
urbanisticas emitidas;

2) Extractos do regulamento, das plantas de zonamento e condicio-
nantes do PDM de Ferreira do Alentejo;

h) Planta de Enquadramento;

i) Plantas com elementos técnicos, perfis longitudinais e transver-
sais dos arruamentos e tracados das infra-estruturas e equipamentos
urbanos.

CAPITULO IT

Servidoes administrativas, e restri¢coes
de utilidade publica

Artigo 5.°
Servidao rodovidria
Servidao rodovidria— EM 524. — Aplica-se o disposto no Decre-
to-Lein.° 13/94, de 15 de Janeiro; e no Regulamento Geral de Estradas
e Caminhos Municipais, Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961.
Artigo 6.°
Protec¢do ao recinto das escolas primarias

Proteccdo ao recinto das escolas primarias — Aplica-se o disposto na
regulamentag@o em vigor sobre areas de proteccao a recintos escolares.
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Artigo 7.°
Ocupacio ou transformacao

As regras a observar sobre o uso, ocupagéo ou transformagao nesta
area obedecem ao regime juridico que as disciplina.

CAPITULO III
Concepcio do espaco e uso do solo

Artigo 8.°
Caracterizaciio por areas

Existem duas areas, uma ja existente e consolidada, outra que ainda
ndo ¢ urbanizada e ¢ constituida por espago desocupados

Artigo 9.°
Situacio existente

O Plano de Pormenor abrange uma 4rea com cerca de 82170,00m?,
(8,2170 ha) inserida no nucleo urbano de Alfunddo de acordo com
definido em PDM.

Na area de intervengdo do Plano de Pormenor ja se encontram insta-
lados os seguintes equipamentos:

a) Polidesportivo com pavimento tipo sintético e vedagao

b) Campo de Futebol em terra batida com vedagao e balnearios

¢) Escola Priméria plano do centenrio, tipo quatro salas dois sexos
e Parque Infantil exterior

d) Cemitério com uma area de 3346,44 m?;

e) Centro Cultural com uma area de 1789,64 m?;

A area de interveng@o apresenta um sistema viario rudimentar com
caréncia de espacos de estacionamento definidos.

Artigo 10.°
Proposta urbanistica

A proposta urbanistica consiste num desenho urbano que foi ela-
borado pelos servigos técnicos da Camara Municipal de Ferreira do
Alentejo, que pretende ordenar o modelo de crescimento urbana do
local.

A area do Plano Pormenor em relagdo ao conjunto urbano situa-se
na vertente Sul, dos limites periféricos de Alfunddo, ¢ constituida por
terrenos incultos e pequenas hortas, e os equipamentos ja referenciados.
A ocupagdo edificada ¢ constituida por moradias de 1 piso surgindo
algumas de 2 pisos.

A proposta elaborada pretende uma transigdo entre a estrutura ur-
bana tradicional existente na localidade, para uma malha urbana mais
reticulada, procura assim criar uma expansdo urbana coerente e asse-
gurar diversas ligagdes urbanas assim como colmatar problemas de
estacionamento.

A proposta que se apresenta baseia-se nos seguintes principios esta-
belecidos em conformidade com o ja referido:

a) Utilizagdo de tipologias de 2 piso nas moradias Unifamiliar ou na
habitagdo colectiva;

Area méxima
de implantagdo
(metros quadrados)

Colectiva . ... 3 488,80
Habitag¢@o Unifamiliarisolada................ 2 534,40
Habitag@o Unifamiliarem Banda. .. ........... 6 877,22

b) Garantir areas de expansdo para equipamentos publicas, nomea-
damente para o cemitério e outros equipamentos.

A 4rea de reservada para equipamento (R.E), de 5418,61m?, sera
desenvolvida de acordo com as necessidades que vierem a ser sentidas
pela populacédo ao longo do tempo.

Para implementagio do plano foi desenvolvida uma rede viaria que
garante boas acessibilidades a toda a area urbana e se interliga com a
existente
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SECCAO I

Condigoes especiais as obras de urbanizagao

Artigo 11.°

Caracterizaciio das obras de urbanizaciio e projectos
das obras de urbanizagio

As obras de urbanizag@o a levar a efeito serfio realizadas de acordo
com o disposto no Decreto-Lei n.° 555/99 (Novo Regime Juridico da
Urbanizagdo e da Edificagdo), de 16 de Dezembro, e alteragdes pos-
teriores.

SECCAO 11
Disposigoes relativas a edificagdo e projectos das edificagoes

Artigo 12.°
Equipamentos integrados na edificacio

A instalacdo de elementos na envolvente e cobertura dos edificios,
nomeadamente instalagdes e equipamentos de aguas, esgotos, gas, elec-
tricidade, telecomunicagdes, ventilagao, exaustdo de fumos e ar con-
dicionado, deve ter em, consideragdo a sua integragdo paisagistica, de
modo a salvaguardar a qualidade arquitectonica do edificio, da paisagem
e dos sistemas de vistas.

Artigo 13.°
Normas Urbanisticas

O presente regulamento do Plano de Pormenor da U.P.G.19-A de
Alfundio, destina-se a definir regras e orientagdes a que obedecerdo
a ocupagéo ¢ uso do solo dentro do perimetro definido na Planta de
Implantagdo, com a area definida como U.O.P.19-A de Alfundéo pelo
Plano Director Municipal:

a) Consideram-se que a construgdo observe as normas técnicas gerais
e especificas da constru¢do, bem como as disposi¢des legais e regu-
lamentares aplicaveis, designadamente RGEU e PDM de Ferreira do
Alentejo a quando aplicavel;

b) A construcdo de vedacdes deverdo ser em alvenaria simples sem
qualquer decoragdo e com uma altura constante de 1.50 m;

¢) A construcdo de anexos a habitagdo so sera permitida na parte
posterior do lote e afastada pelo menos 2,00 m da habitagdo, fora da
mancha de implantagao;

d) Para efeitos de protecgao solar, é permitida a colocagdo de porta-
das pelo interior do vao (veda luz) ou em alternativa estores com caixa
interior;

e) As cores e materiais a utilizar nas fachadas dos edificios deverao
apresentar um equilibrio entre si, de forma a integrarem-se harmonio-
samente no espago urbano da povoacao;

/) As fachadas deverdo ser pintadas a branco com o soco e as molduras
dos vaos nas cores usuais no concelho;

2) Todos os edificios deverdo ser implantados dentro da mancha de
implantagdo definida no Plano de Pormenor, devendo ser cumprido o
plano de alinhamento da fachada de acordo com definido no mesmo
Plano;

h) A largura dos vaos na fachada principal (frente rua) ndo deve
ser superior a 1,30 m excepto portdes de garagem, montras e simi-
lares;

i) A altura dos beirados nido pode exceder a altura de 6,50 m em
relagdo a cota do passeio;

j) No tardoz admite-se o ndo preenchimento da totalidade do poligono
de implantagdo, devendo no entanto ser executada uma cobertura em
telha ceramica vermelha com pendente igual nas duas aguas;
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SECCAO ITI
Estrutura da rede viaria

Artigo 18.°
Estrutura viaria
A estrutura vidria esta identificada na planta de implantagdo.

a) As faixas de circulagdo sdo revestidas com pavimentos impermeaveis.
As areas de passeio e estacionamento sdo revestidas com pavimentos
semipermeaveis.

Artigo 19.°

Vias de acesso
Vias pedonais e de acesso a estacionamentos:

a) As vias pedonais, incluindo alargamentos e atravessamentos inseri-
dos nos espagos entre parcelas, sao revestidas com materiais permeaveis
e semipermeaveis;

SECCAO IV

Espacos verdes
Artigo 20.°

Espacos exteriores de utilizacao piblica

Os espagos verdes tém fungdes de estada e de amenizagao da paisagem
e integram equipamentos de recreio e apoio para a pratica desportiva
informal ao ar livre.

CAPITULO IV

Da execucio do Plano
Artigo 21.°
Sistema de execucio

1 — O plano sera executado pelo Sistema de Cooperagdo com a ac-
tuacdo coordenada entre a Camara Municipal, a junta de Freguesia e os
particulares interessados, cumprindo sempre a programacgao estabelecida
no Programa de Execugéo do Plano.

2 — A execugdo do plano obriga a implementacdo de mecanismos
de Perequagdio Compensatoria, relativamente a encargos ¢ beneficios.

Artigo 22.°

Perequacio Compensatoria

1 — A Perequacdo Compensatoria dos beneficios e encargos decor-
rentes do plano, ¢ aplicada a area delimitada da unidade de execug@o.

2 — Os mecanismos de Perequacdo utilizados sdo os constantes no
programa de execugao.

CAPITULO V

Disposicdes finais
Artigo 23.°
Vinculacao

O plano é um instrumento normativo de natureza regulamentar, ¢ de
observancia vinculativa por todas as entidades publicas e particulares,
em todas as operagdes urbanisticas que na area de intervengdo tenham
por objecto a ocupacao, uso, a transformacéo do solo e a intervengao
no edificado.

Artigo 24.°

Modificagdes de disposicoes e omissdes

Qualquer caso de modificag@o e omissdo ¢ remetido para as dispo-
sicdes legais aplicaveis.
Artigo 25.°

Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagido
no Didrio da Republica, adquirindo plena eficacia a partir dessa data.
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