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Artigo 52.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 15 dias tuteis apds a sua
publicacdo nos termos legais.

Aprovado pela Camara Municipal em 29 de margo de 2017 e pela
Assembleia Municipal em 24 de abril de 2017.
310525686

MUNICIPIO DE CORUCHE

Declaragao de Retificagao n.° 408/2017

Por ter sido publicado com inexatiddo, retifica-se o aviso de abertura
dos procedimentos concursais comuns com vista ao estabelecimento de
relagdes juridicas de emprego publico, na modalidade de contrato de
trabalho em fungdes publicas por tempo indeterminado, para ocupagio
de um posto de trabalho na carreira e categoria de técnico superior e
dois postos de trabalho na carreira e categoria de assistente operacio-
nal, aprovados no mapa de pessoal para o ano de 2017, publicado no
Didrio da Republica, 2.* série, n.° 111, de 8 de junho de 2017 (Aviso
n.° 6520/2017):

Onde se 1é:

«4 — Requisitos de admissdo:

[]

Procedimento concursal C: Escolaridade Obrigatoria.»

deve ler-se:
«4 — Requisitos de admissao:

[-]

Procedimento concursal C: Escolaridade Obrigatoria, Carta de
Condugdo Categoria C e CAM — Certificado de Aptidao de Mo-
torista.»

Onde se 1é:

«9 — Constituicgo dos juris:

Procedimento concursal A:

[-]

Vogais Efetivos:

2.°— Sofia Madalena Bento de Oliveira Ruivo de Sousa — Chefe
da Divisdo Administrativa e Desenvolvimento Social.»
deve ler-se:
«Procedimento concursal A:
[-]
Vogais efetivos:
[]
2.° Luis Filipe Braz Jorge Marques — Chefe de Divisdo de Patri-
monio Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano.»
E onde se 1é:
«Procedimento concursal B:
[]
Vogais Efetivos:

1.°— Rosa Maria Geadas Lopes — Técnica Superior.»

deve ler-se:
«Procedimento concursal B:
[-]
Vogais efetivos:
1.° Maria Rosa Geadas Lopes — Técnica Superior.»

A presente retificagdo reporta os seus efeitos a data de produgio
do aviso retificado, de acordo com o n.°2 do artigo 9.° do despacho
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normativo n.° 35-A/2008, publicado no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 145, de 29 de julho de 2008.

8 de junho de 2017. — O Presidente da Camara, Francisco Silvestre

de Oliveira.
310562273

MUNICIPIO DE FERREIRA DO ALENTEJO

Edital n.° 442/2017

Dr. Anibal Sousa Reis Coelho da Costa, Presidente da Camara
Municipal de Ferreira do Alentejo, faz publico que apds a consulta e
apreciacgdo da alteragdo ao Regulamento Municipal de Urbanizagao
e Edificagdo, a Assembleia Municipal do Concelho de Ferreira do
Alentejo, na sua sessdo ordinaria do dia 29 de setembro de 2016,
aprovou sob proposta da Camara Municipal o referido regulamento,
tal respeita a deliberagdo da reunido ordinaria tomada em 1 de junho
de 2016, o qual entrara em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no
Diario da Republica.

E, para constar e de mais efeitos, se publica o presente edital o qual é
afixado nos lugares ptiblicos do costume e no site da Camara Municipal
de Ferreira do Alentejo http//www.cm-ferreira-alentejo.pt

Publicagdo integral do documento:

Regulamento Municipal de Urbanizacio e Edificacdo
de Ferreira do Alentejo

Nota justificativa

Com a entrada em vigor do Decreto-Lein.° 136/2014, de 9 de setem-
bro, prevé-se que os municipios alterem os seus regulamentos municipais
de urbanizagéo ¢ edificagdo.

Por esse facto o atual RMEU, necessita de alguns ajustes, pelo que é
elaborado o presente regulamento tendo como objetivos:

Regulamentar matérias inerentes ao Decreto-Lein.® 555/99, de 16 de
dezembro, as quais por forga da legislagdo que tem sucedido, impde que
sejam alteradas e criadas, algumas regras em matéria de urbanizacao
e edificag@o.

Clarificar defini¢des procurando uniformizar o vocabulario urba-
nistico a aplicar;

Sistematizar um conjunto de procedimentos técnicos e admi-
nistrativos relativos as operagdes urbanisticas a desenvolver pelos
particulares, procurando uma melhor e mais célere prestacdo de
servi¢os ao municipe;

Promover a abordagem a concegdo sustentavel de espagos exte-
riores e edificios através da integragdo de principios da utilizagdo
passiva da energia solar, ventilagdo e iluminagdo natural, que visem
o conforto térmico, luminico, minimizem o recurso a sistemas
que dependam do consumo de energia de indole comercial e o
impacto sobre o ambiente. Esta abordagem deverd assentar num
equilibrio entre os beneficios econémicos, ambientais e sociais
que as operagdes urbanisticas devem apresentar, constituindo um
exemplo claro de elevado nivel arquitetonico, de integracdo no
espaco urbano ou rural e de garantia de funcionalidade para as
quais foram concebidas;

Centralizar os meios ao dispor para um maior conforto dos municipes,
disponibilizando os meios informaticos necessarios, como também o
do balcdo de atendimento, com o objetivo de aligeirar procedimentos e
procurar com a rapidez necessaria, contribuir para a resposta adequada
as necessidades dos interessados.

Alias, esta tltima vertente aliada ao tratamento desmaterializado
dos processos, através da aplicacdo GPS, a previsivel entrada em
servigo num futuro préoximo da plataforma eletronica a que se refere
o artigo 8.°-A do RJUE, traduzem-se numa maior celeridade na apre-
ciag@o dos processos, que conjugada numa redug@o na quantidade
dos mesmos, fruto da conjuntura econémica do sector, representa
numa economia de custos para o utente com os beneficios dai de-
correntes.

A propria reformulagao dos procedimentos sujeitos a controlo admi-
nistrativo prévio, com o desaparecimento da comunicagdo prévia do rol
deste tipo de procedimentos se traduz numa economia de custos, quer
para o utente quer para a administragdo publica.

E todo este espirito que, dando corpo ao previsto no artigo 99.° do
novo codigo do procedimento administrativo, se reflete no documento
agora apresentado.
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CAPITULO I

Disposi¢des gerais

SECCAO1
Do objeto, ambito e definigoes

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento ¢ elaborado ao abrigo do previsto no
n.°7 do artigo 112.°, e do artigo 241.° da Constituigdo da Repu-
blica Portuguesa, como também da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°,
conjugado com a alinea g) do n.°l do artigo 25.° do Anexo I, da lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro e conforme o n.° 1 do artigo 3.°, do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro e em face do Decreto-Lei
n.° 136/2014, de 9 de setembro.

Artigo 2.°
Objeto e ambito territorial

1 — O presente regulamento tem por objetivo a fixagdo supletiva de
regras relativas a urbanizagéo e a edificag@o visando assegurar a quali-
dade ambiental a preservacdo dos valores culturais, a sustentabilidade e
a salubridade, a qualidade do espago publico e a promogdo do desenho
urbano e de arquitetura.

2 — Estabelece os principios e as regras a fixar, consideradas indis-
pensaveis na realizagdo das mais diversas operagdes urbanisticas no
concelho de Ferreira do Alentejo, sem prejuizo da legislagdo em vigor
que dispde sobre estas matérias.

Artigo 3.°
Conceitos

Os conceitos aplicaveis para a melhor compreensdo do presente
regulamento e tendo em consideragdo uma uniformizagdo, nos mais
diversos aspetos da area do urbanismo, pelo que se, consideram os
seguintes conceitos:

a) Alinhamento — O alinhamento ¢ a delimitagdo do dominio publico
relativamente aos prédios urbanos que o marginam, nomeadamente nas
situagdes de confrontagdo com via publica.

b) Anexos — construgdo destinada ao uso complementar da constru-
¢do principal, com entrada autdnoma pelo logradouro ou espaco publico,
como por exemplo: garagens, arrumo;

c) Area de construcdo — A area de construcdo do edificio € o
somatorio das areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de
soleira, com exclusdo das areas em sotdo e em cave sem pé-direito
regulamentar.

A area de construgdo é, em cada piso, medida pelo perimetro exte-
rior das paredes exteriores e inclui os espagos de circulagdo cobertos
(atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os
espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos
cobertos).

d) Area de implantagdo — A area de implantagao(Ai) de um edificio é
a area de solo ocupada pelo edificio. Corresponde a area do solo contido
no interior de um poligono fechado que compreende:

O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;
O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.

e) Volume de construgdo — espago contido pelos planos exteriores
que definem a forma da construgdo. Normalmente correspondem as
fachadas anterior e tardoz, as fachadas laterais e a cobertura;

/) Cércea — E a dimensio vertical medida desde a cota de soleira
até ao ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais
volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminé ¢ ele-
mentos acessoOrios e decorativos, acrescida da elevagdo da soleira,
quando aplicavel.

g) Cota de soleira — A cota de soleira € a cota altimétrica da soleira
da entrada principal do edificio.

h) Cota do piso térreo — cota definida pelo plano horizontal do piso
térreo;

i) Cota do ultimo piso — cota definida pelo plano horizontal do
ultimo piso utilizavel,

Jj) Cota do ponto mais elevado da constru¢do — cota definida
pelo ponto mais alto do elemento mais elevado da construgdo ex-
cluindo elementos técnicos e decorativos (chaminés, antenas, cor-
nijas, etc.);

Didario da Republica, 2.“série— N.° 118 — 21 de junho de 2017

k) Cotas no eixo do arruamento — cota altimétrica definida a partir
das coordenadas do Instituto Geografico Portugués (IPG) no sistema
Elipsoide de Hayford;

/) N.° de pisos acima do solo — ntiimero total de pavimentos sobre-
postos, incluindo andares recuados, mas, excluindo casa das maquinas
de ascensores, depoésito de agua e espagos de arrecadagdo no desvao
da cobertura, bem como os pavimentos abaixo da cota de soleira sem
qualquer frente totalmente livre e desde que ndo se elevem, em relagdo
a cota média do terreno ou arruamento, mais de um metro;

m) N.° de pisos abaixo do solo — niimero total de pavimentos abaixo
do solo, incluindo caves que se elevem até um metro da cota média do
terreno ou arruamento.

n) Obras de reconstrugdo com preservagao de fachadas — quando
as mesmas depois de construidas mantenham a mesma configuragdo
e onde todos os elementos dai resultantes, ndo resulte uma edificagdo
com cércea superior a das edificagdes confinantes de um lado e outro
mais elevada;

0) Obra — todo o trabalho de construgdo, reconstru¢do, ampliagdo,
alteracdo, reparagdo, conservacdo, limpeza, restauro ¢ demoligdo de
bens imoveis;

p) Infraestruturas locais — as que se inserem dentro da area do objeto
da operag@o urbanistica e decorrem diretamente desta;

q) Infraestruturas de ligagdo — as que estabelecem a ligagdo entre as
infraestruturas locais e gerais, decorrendo as mesmas de de adequado
funcionamento da operagéo urbanistica, com eventual salvaguarda de
niveis superiores de servigo, em fung¢@o de novas operagdes urbanisticas,
nelas diretamente apoiadas;

) Infraestruturas gerais — as que tendo um caracter estruturante ou
previstas em PMOT, servem ou visam servir uma ou diversas unidades
de execucao;

s) Infraestruturas especiais — as que ndo se inserindo nas catego-
rias anteriores, eventualmente previstas em PMOT, devam, pela sua
especificidade, implicar a prévia determinagao de custos imputaveis
a operacdo urbanistica em si, sendo o respetivo montante considerado
como decorrente da execugdo de infraestruturas locais;

Outros conceitos, os constantes do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagdo atual e os constantes do Decreto Regulamentar
n.° 9/2009, de 29 de maio.

SECCAO I
Das situagoes especiais

Artigo 4.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

Para efeitos do disposto na alinea i) don.° 1 do artigo 6.°-A do Decreto-
-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro na sua atual redagdo e doravante
designado por RJUE, e para além das obras previstas nas alineas a)
a i) do mesmo niimero.

1 — Sao obras de escassa relevancia urbanistica, sem prejuizo do
disposto no n.° 2 do mesmo artigo, as seguintes:

a) Obras para eliminagdo de barreiras arquitetonicas, quando localiza-
das dentro de logradouros ou edificios, desde que cumpram a legislagdao
em matéria de mobilidade;

b) Construgdes de apoio a atividades agricolas com area ndo superior
a 10 m2 e cércea ndo superior a 2,20 m, desde que ndo seja em espagos
identificados de uso condicionado ou zonas de protegao;

¢) O equipamento lidico ou de lazer associado a edificagéo principal,
esta igualmente isento quando se tratar de jardins e campos de jogos estes
ultimos com uma area de ocupagdo nao superior a 25 m2;

d) Reconstrugao de coberturas, quando nao haja alteragdo do tipo de
telhado, da sua forma, nomeadamente no que se refere ao alteamento
ou inclinagdo das aguas, e o material de revestimento seja do mesmo
tipo e forma;

e) Instalag@o ou renovagdo das redes de abastecimento de agua, gas,
eletricidade, saneamento e telecomunicagdes nos edificios, sem prejuizo
das regras de certificagdo e seguranga em vigor sobre a matéria;

f) Obras de alteragdo de material em vaos, por desenho e perfil idén-
ticos, em edificios existentes;

2) Edificagdes ou estruturas para a pratica de culinaria ao ar livre,
desde que a altura relativamente ao solo ndo exceda 2 m, a area de
implantag@o nao exceda 3m2 e se localizem no logradouro posterior de
edificios, desde que a saida de fumos ndo prejudique os vizinhos.

h) A edificagdo de muros de vedagdo até 1,8 m de altura que ndo
confinem com a via publica;

i) A edificag@o de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e area
igual ou inferior a 20 m2;
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J) Vedagdes, ndo confinantes com a via publica, constituidas por
prumos verticais, ligadas ou ndo entre si por arame, rede ou sebes vivas;

2 — Nas obras de escassa relevancia urbanistica deve o promotor
informa a Camara Municipal dessa inteng@o nos termos do n.° 1 do
artigo 80.°-A do RJUE, até cinco dias antes do inicio dos trabalhos,
especificando o tipo de obras a executar e identificando o encarregado
pela execugdo das mesmas, bem como o dono da obra. Deve ainda conter
a estimativa da durag@o dos trabalhos e ser acompanhada de documento
comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizag¢ao da obra e de certiddo da descrigdo e de todas
as inscrigdes em vigor, emitida pela Conservatoria do Registo Predial,
fotocopia autenticada da mesma ou indicagdo do codigo de acesso a
certiddo permanente.

Artigo 5.°

Impacte relevante e ou semelhante
a uma operacio de loteamento

1 — Consideram-se operagdes urbanisticas com impacte relevante,
para efeitos do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, as obras de construgido
nova ou as obras de ampliacdo em edificagdes existentes de que resulte
acréscimo de superficie de pavimento, relativamente a situacao legal
preexistente, em area ndo abrangida por operagao de loteamento, quando
se verifique uma das seguintes situagdes:

a) Mais do que uma caixa de escadas de acesso comum a fragdes ou
unidades independentes, com exclusdo das escadas de emergéncia e das
unidades independentes de estacionamento;

b) Toda e qualquer construcdo que disponha de 6 ou mais fragdes ou
unidades independentes com acesso direto a partir do espago exterior
a edificagao;

¢) Toda e qualquer construgéo que envolva uma sobrecarga dos niveis
de servigo nas infraestruturas e no ambiente (nomeadamente vias de
acesso, trafego, parqueamento, ruido)

2 — Consideram-se obras com impacte semelhante a loteamento, para
efeitos don.® 5 e 6 do artigo 57.° do RJUE, as que tenham por objeto, ou
de que resultem, edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si e
relativamente as quais se verifiquem cumulativamente todas as situagdes
previstas nas alineas do niumero anterior.

Artigo 6.°
Consulta piblica

1 — Para efeitos do previsto no n.° 1 do artigo 22.° e no n.° 2 do ar-
tigo 27.° do RJUE e para além das mencionadas no n.° 2 do artigo 22.°,
consideram-se operagdes de loteamento com significativa relevancia
urbanistica e, por isso, sujeitas a prévia discussdo publica, a realizar
nos termos seguintes:

a) A consulta publica ¢ promovida no prazo de 15 dias a contar da
data de recegdo do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes,
emitidos pelas entidades exteriores ao municipio, quando a eles houver
lugar, ou apos o termo do prazo para a sua emissao.

b) A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nos locais
de estilo e divulgada através de dois dos jornais mais lidos na regido e
no sitio da internet da autarquia.

¢) A consulta ptblica ¢ publicitada com uma antecedéncia de 8 dias
uteis e decorre num prazo nao inferior a 15 dias tteis.

d) No prazo previsto no numero anterior, os interessados podem
consultar o processo, entregar as suas reclamagdes, observagdes ou
sugestdes, por escrito, no local indicado no respetivo edital ou site da
autarquia.

e) A promogdo de consulta publica determina a suspensdo do prazo
para decisdo.

f) Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, a notifica-
¢do aos restantes proprietarios de lotes inseridos no loteamento a alterar,
pode ser substituida pela entrega pelo requerente de declaragdes escritas
dos mesmos, desde que acompanhadas da certiddo da descri¢do predial
respetiva, que contenham todas as seguintes referéncias expressas:

I) Indicagdo da alteragdo pretendida;

1I) Identificag@o do proprietario e do lote;

IIT) Manifestac@o inequivoca de autorizagdo quanto a alteragao pre-
tendida e assinatura do proprietario.

2) A notificagio referida no niimero anterior sera efetuada por edital a
afixar nos locais de estilo se os interessados forem desconhecidos ou em
tal nimero que tornem inconveniente outra forma de notificagdo.
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CAPITULO I

Das operacdes urbanisticas

SECCAO1
Dos principios

Artigo 7.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 — A execugdo de novas edificagdes ou de quaisquer obras de cons-
trugao civil, a reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, reparagdo ou demo-
licao das edificagdes e obras existentes, ¢ bem assim os trabalhos que
impliquem alteragdo da topografia local, dentro do perimetro urbano e
das zonas rurais deverdo obedecer as normas urbanisticas constantes dos
Instrumentos de Gestdo Territorial validos e eficazes para o concelho,
nomeadamente Plano Diretor Municipal e Planos de Pormenor.

2 — Nos projetos de novas construgdes e de reconstrugio, ampliagao
e alteragdo de construgdes existentes serdo sempre indicados o destino
da edificagdo e a utiliza¢o prevista para os diferentes compartimentos.

3 — As obras relativas a novas edificagdes, a reconstrugdes, a amplia-
¢oes e alteracdes de edificacdes existentes ndo poderdo ser iniciadas sem
que pela respetiva cdmara municipal seja fixado, quando necessario, o
alinhamento de acordo com o plano geral, e dada a cota de nivel.

4 — As edificagdes devem ser construidas e intervencionadas de
modo a garantir a satisfagdo das exigéncias essenciais de resisténcia
mecanica e estabilidade, de seguranga na sua utilizagdo e em caso de
incéndio, de higiene, saude e protecdo do ambiente, de prote¢do contra
o ruido, de economia de energia, de isolamento térmico e das demais
exigéncias estabelecidas em legislagdo especifica, nomeadamente de
funcionalidade, de durabilidade e outras.

5 — A qualidade, a natureza e o modo de aplicacdo dos materiais
utilizados na construc@o das edificagdes deverdo ser de molde que satis-
fagam as condigdes estabelecidas no artigo anterior e as especificagdes
oficiais aplicaveis.

Artigo 8.°
Cedéncias

1 — Os projetos de loteamento devem prever areas destinadas a
implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
viarias e equipamentos.

2 — Os parametros para o dimensionamento das areas referidas no
nimero anterior sdo os que estiverem definidos no Plano Diretor Mu-
nicipal de Ferreira do Alentejo e/ou em Plano de Pormenor que abranja
a area de interven¢ao do loteamento.

3 — O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio
a lotear cedem gratuitamente ao municipio as parcelas para implantagido
de espagos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo coletiva e as
infraestruturas que, de acordo com a lei e a licenga ou comunicagéo
prévia, devam integrar o dominio municipal. O requerente deve assinalar
as areas de cedéncia ao municipio em planta a entregar com o pedido
de licenciamento ou comunicagéo prévia.

Artigo 9.°
Da caucao

O montante da caugdo destinada a assegurar a boa e regular execugio
de obras de urbanizagao devera corresponder ao montante dos orgamen-
tos respetivos, apos aceitagdo da autarquia, acrescido de 5 %.

Artigo 10.°
Compensacio

1 — Se o prédio a lotear ja estiver servido por arruamentos viarios
e pedonais, redes de abastecimento de agua, de esgotos, eletricidade,
gas e telecomunicagdes ou ndo se justificar a localizagdo de qualquer
equipamento ou espago verde publicos no referido prédio nao ha lugar
a qualquer cedéncia para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario
obrigado ao pagamento de uma compensagdo a0 municipio, em nume-
rario ou em espécie.

2 — Valor, em numerario, da compensagio a pagar a0 municipio sera
determinado de acordo com a seguinte formula:

C=Cl+C2

em que:

C — ¢ o valor em euros do montante total da compensagdo devida
a0 municipio;
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C1 — ¢é o valor em euros da compensagdo devida ao municipio quando
ndo se justifique a cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva ou a instalagdo de equipamentos
publicos no local;

C2 — ¢ o valor em euros da compensagdo devida a0 municipio quando
o prédio ja se encontre servido pelas infraestruturas referidas no n.°1
do presente artigo.

a) Calculo do valor de C1 — o célculo do valor C1 resulta da aplicagéo
da seguinte formula:

Cl1 (€) =kl x k2 x Al (m2) x V (E/m2)/10
sendo C1 (€) o célculo em euros.
em que:

k1 — é um fator variavel em fungdo da localizagdo, consoante a zona
em que o prédio se insere, de acordo com o definido no Regulamento
do Plano Diretor Municipal e tomara os seguintes valores:

Zona Valor de k1
A —Ferreirado Alentejo. . ..................... 1,0
B — Outras sedes de freguesia . ................. 0,7
C — Restantes localidades. . .................... 0,3

K2 — ¢é um fator variavel em fungdo do indice de ocupagdo bruto
(IOB) previsto, de acordo com o definido no Regulamento do Plano
Diretor Municipal e tomara os seguintes valores:

Zona Valor de k2
A —Ferreirado Alentejo. . ..................... 0,50
B — Outras sedes de freguesia . ................. 0,40
C — Restantes localidades. . .................... 0,35

Al (m2) € o valor, em metros quadrados, da totalidade das areas que
deveriam ser cedidas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva bem
como para instalagdo de equipamentos publicos, calculado de acordo
com os parametros atualmente aplicaveis pelo Regulamento do Plano
Diretor Municipal.

V — ¢ um valor em euros e aproximado, para efeitos de calculo, ao
custo corrente do metro quadrado na area do municipio. O valor atual
a ser aplicado é de 25 euros.

b) Calculo do valor de C2, em euros — quando a operagdo de lote-
amento preveja a criag@o de lotes cujas construgdes a edificar criem
servidoes e acessibilidades diretas para arruamento(s) existente(s),
devidamente pavimentado(s) e infraestruturado(s), sera devida uma
compensagao a pagar ao municipio, que resulta da seguinte formula:

C2 (€) =k3 x k4 x A2 (m2) x V(E/m2)

sendo C2 (€) o calculo em euros.

em que:

K3 = 0.10 x numero de fogos e de outras unidades de ocupagio
previstas para o loteamento e cujas edificagdes criem servidoes ou
acessibilidades diretas para arruamento(s) existente(s) devidamente
pavimentado(s) e infraestruturado(s) no todo ou em parte;

K4 = 0.03 + 0.02 x niimero de infraestruturas existentes no(s)
arruamento(s) acima referidos, de entre as seguintes:

Rede puiblica de saneamento;

Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;

Rede publica de energia elétrica e de iluminagao publica;
Rede de telecomunicagdes;

Rede de gas.

A2 (m2) ¢ a superficie determinada pelo comprimento das linhas de
confrontacdo dos arruamentos com o prédio a lotear multiplicado pelas
suas distincias ao eixo dessas vias;

V — ¢ um valor em euros, com o significado expresso na alinea a)
do n.°2 deste artigo.

3 — Quando seja em espécie, a compensagdo a pagar pelo proprietario
ao municipio pode consistir:

a) Cedéncias para o dominio privado do municipio de parcelas de
terreno com viabilidade de utilizagdo para equipamento publico, loca-
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lizadas no concelho ainda que em local diferente do prédio a lotear, e
de valor néo inferior ao da compensagdo em numerario calculada nos
termos do disposto no niimero anterior.

b) Cedéncia para o dominio privado do municipio de lotes para cons-
trugao, situados ou ndo no prédio a lotear, e de valor ndo inferior ao da
compensacdo em numerario calculada nos termos do nimero anterior

4 — A érea a ceder ¢ determinada nos termos do disposto no regu-
lamento municipal de liquidagdo e cobranga de taxas do municipio de
Ferreira do Alentejo.

5 — Se a compensagdo for paga em espécie através da cedéncia de
lotes para construgdo estes destinar-se-ao preferencialmente a construgido
de equipamentos ptiblicos ou habitagao social.

6 — O proprietario e demais titulares de direitos reais sobre prédio a
sujeitar a qualquer operacao urbanistica que nos termos de regulamento
municipal seja considerada como de impacte relevante ficam também
sujeitos as cedéncias e compensagdes previstas para as operagdes de
loteamento.

7 — O valor das obras de urbanizagdo que o titular da licenga ou
comunicagdo prévia haja acordado com a CMFA realizar fora da sua
propriedade e que ndo se destinem a assegurar as fungdes necessarias
ao correto funcionamento do (s) edificio (s) sera, apos estimativa orga-
mental a efetuar pelos servigos municipais ou aceitagao pelo municipio
de proposta apresentada pelo referido interessado, dedutivel no mon-
tante das taxas contempladas no regulamento municipal de liquidagao
e cobranga de taxas do municipio de Ferreira do Alentejo, aplicaveis a
respetiva operagdo urbanistica.

Artigo 11.°
Condicionalismos ambientais

1 — Na concecdo da estrutura urbana principal, e sempre que pos-
sivel, dever-se-a:

a) Considerar a orientacdo relativamente ao percurso solar, a topo-
grafia, a direcdo e intensidade do vento, a vegetagdo e a distribui¢do das
zonas verdes e o sistema hidroldgico que caracteriza o lugar;

b) Estabelecer as condigdes geométricas do espaco urbano que poderao
traduzir-se na relagdo entre a orientagdo e a sec¢do das ruas/espacos
exteriores, de forma a possibilitar a obtengdo de adequados niveis de
intercdmbio energético, ventilagdo e iluminagdo;

¢) Considerar a utilizagdo da vegetacdo, a escolha de acabamentos
superficiais e outros elementos complementares como variaveis impor-
tantes na termorregulagdo e no controle da radiagdo solar nos espacos
exteriores;

d) Considerar um sistema hierarquico de deslocagdes que permita a
existéncia de varios niveis de segregacao do trafego urbano, bons acessos
aos transportes publicos e aos equipamentos e proporcione adequados
padrdes de mobilidade pedonal e ciclavel.

2 — Na concecao da edificagdo, e sempre que possivel, dever-se-a:

a) Desenhar as fachadas e a distribuigdo interior do edificio de forma
a conseguir o maximo desempenho energético, otimizar as condigdes de
iluminagdo natural e facilitar a ventilagdo natural cruzada (para controle
da temperatura e renovagao do ar interior);

b) Procurar que a orientacdo dos edificios se estabelega a Sul para
uma mais eficiente utilizagdo passiva da energia solar;

3 — Minimizar as aberturas que ndo estejam na fachada a Sul, em
termos de combinag¢do térmico-luminica;

4 — Incorporar, em aberturas orientadas de Sudeste a Sudoeste, sis-
temas de protecdo solar adequadamente dimensionados que poderao
consistir em elementos passivos fixos (palas de sombreamento, pérgu-
las, beirados, varandas, etc.) ou moveis (estores ou portas com laminas
orientaveis, etc.) que permitam restringir, na estagdo convencional de
arrefecimento os ganhos solares;

5 — Incorporar, em aberturas orientadas de Oeste a Noroeste, sis-
temas de protecdo solar adequadamente dimensionados que poderdo
consistir em elementos passivos fixos ou méveis (laminas verticais)
que possibilitem restringir, na estagdo convencional de arrefecimento,
os ganhos solares;

6 — Promover a aplicagdo de materiais isolantes térmicos pelo exte-
rior da envolvente opaca do edificio (paredes, coberturas, pavimentos)
e de janelas cujo conjunto vidro-caixilho-elemento de prote¢éo exterior
apresente valores elevados de resisténcia térmica, de forma a restringir
as perdas por condugio.

Artigo 12.°
Condicionalismos arqueolégicos e patrimoniais

1 — A camara municipal pode impor condicionamentos de alinha-
mento, implantagdo e volumetria ou ao aspeto exterior das constru¢des
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e ainda, a percentagem de impermeabiliza¢do do solo, bem como a
alterac@o do coberto vegetal, de forma a preservar ou promover valores
Arqueologicos ou patrimoniais.

2 — Com o objetivo indicado no niimero anterior, pode ainda a cimara
municipal impedir a demolic@o total ou parcial de qualquer edificacao,
bem como a destrui¢do de espécies arboreas arbustivas.

3 — Se, na sequéncia da execugao de quaisquer obras forem desco-
bertos elementos de reconhecido valor arqueoldgico podera a cdmara
municipal vir a suspender os trabalhos, lavrando-se o respetivo auto
de suspensdo. O prosseguimento dos trabalhos fica dependente da
orienta¢do e acompanhamento por parte de um arquedlogo ou outro
técnico com habilitagdo para o efeito, contratados pelo respetivo dono
de obra.

4 — Ser4, pelo técnico indicado no nimero anterior, elaborado relato-
rio com indicagdo das solugdes técnicas a adotar, a submeter a apreciagdo
da camara municipal, a qual, na sequéncia do mesmo podera determinar
o levantamento da suspensao.

Artigo 13.°

Areas sujeitas a serviddes administrativas
ou restricoes de utilidade publica

1 — A classificagdo do solo determina o destino basico do solo, com
respeito pela sua natureza, e assenta na distin¢do entre solo rustico e
solo urbano.

2 — Para efeitos do disposto no niimero anterior, entende-se por:

a) «Solo ristico», aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se des-
tine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a
conservagao, valorizagao e explorag@o de recursos naturais, de recursos
geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a
espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegao de
riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que nao seja
classificado como urbano;

b) «Solo urbano», o que esta total ou parcialmente urbanizado ou
edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou a
edificacao;

3 — A classificagdo e reclassificagdo do solo como urbano traduzem
uma opg¢do de planeamento, nos termos e condigdes previstos na lei.

4 — Séo restrigdes de utilidade publica as condicionantes as quais
se aplica um regime territorial especial, que estabelecem um conjunto
de condicionamentos a ocupacio, uso e transformacdo do solo, identi-
ficando os usos e as agdes compativeis com os objetivos desse regime
nos varios tipos de areas.

No Municipio de Ferreira do Alentejo identificam-se como principais
restri¢cdes de utilidade publica:

RAN — Reserva Agricola Nacional

REN — Reserva Ecoldgica Nacional

DPH — Dominio publico Hidrico

ZEP — Zonas Especiais de Protecdo de sitios ou imoveis classifi-
cados

ZP — Zonas de protegdo de sitios ou iméveis classificados

Artigo 14.°

Compatibilidade de usos e atividades

1 — Sao admitidos usos industriais exercidos a titulo individual, ou em
microempresas até 5 trabalhadores, em prédios com titulo de autorizagdo
de utilizagdo para habitagdo e/ou comércio, desde que as respetivas
atividades se encontrem contempladas na parte 2-A do anexo I do SIR
(sistema da industria responsavel) publicado com 0 D.L 169/2012 de 1 de
agosto e ndo se excedam as produgdes anuais ai previstas.

2 — Tais usos/atividades, consideradas atividades ruidosas perma-
nentes, apenas se poderdo instalar, nas zonas definidas como zonas
mistas, em termos de ruido, no plano diretor municipal de Ferreira
do Alentejo e desde que aprovado o respetivo projeto de condicio-
namento acustico.

Artigo 15.°

Critérios e trimites de reconhecimento
de edificios construidos

1 — Apenas poderdo ser consideradas para efeitos de legalizagéo, as
edificagdes que nao violem nenhuma das restrigoes de utilidade publica,
definidas para a area da sua localizacéo.

2 — A legalizagao de edificacdes executadas sem o devido controlo
prévio ocorre desde que a Camara Municipal reconheca que estas obras
sdo suscetiveis de satisfazer os requisitos legais e regulamentares de
urbanizagdo, estética, seguranga e salubridade.
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3 — O pedido de legalizagdo apresentado pelo interessado suspende
de imediato o processo de obra ilegal em tramitagao, durante o periodo
de analise daquele pedido.

4 — Com o deferimento do licenciamento ou admissdo da comuni-
cagdo prévia do procedimento de legalizagdo, sdo liquidadas as taxas
devidas e definido o prazo para o pagamento das mesmas.

5 — O referido no nimero anterior ndo exonera o titular do pro-
cedimento e os respetivos técnicos da responsabilidade civil, penal e
contraordenacional a que houver lugar.

6 — O nao pagamento das taxas no prazo fixado, implica a execugio
fiscal do montante liquidado.

7 — A impossibilidade do cumprimento do referido no numero an-
terior, implica a caducidade do deferimento do licenciamento ou da
admissao da comunicag@o prévia, e o prosseguimento do processo de
obra ilegal.

8 — Instrugao de procedimento de legalizagao

a) O requerimento do pedido de licenciamento ou comunicagéo prévia
de legalizagdo, deve mencionar o ano de execucdo das obras de cons-
trugdo, alteracdo ou ampliagdo e apresentar os respetivos elementos
de prova.

b) A instrucdo referida no numero anterior esta dispensada da apre-
sentacao dos seguintes elementos:

¢) Calendarizagdo da execugdo da obra;

d) Projetos de engenharia das especialidades a seguir enumerados:

I) Projeto de alimentagdo e distribui¢@o de energia elétrica ou ficha
eletrotécnica, caso o edificio esteja a ser alimentado por energia elétrica,
devendo o requerente fazer prova do facto, apresentando fotocopia
do ultimo recibo comprovativo do pagamento de energia a entidade
fornecedora;

II) Projeto de rede de gas, caso o requerente apresente certificado
emitido pela entidade inspetora;

IIT) Projeto de instalagdes telefonicas e de telecomunicagdes, caso
o edificio se encontre dotado de telefone e disso seja apresentada a
respetiva prova apresentando fotocopia do ultimo recibo comprovativo
do pagamento;

IV) Projetos das redes de abastecimento de agua e drenagem de aguas
residuais domésticas e pluviais, caso o requerente apresente compro-
vativos do pagamento do abastecimento de agua e documento emitido
pela entidade fornecedora que ateste a existéncia de regular ligacdo as
respetivas redes publicas;

V) Estudo de comportamento térmico;

VI) Projeto de acondicionamento acustico.

9 — Estdo ainda dispensados de apresentacdo os elementos de exe-
cugdo da obra definidos em portaria, com excec¢do do termo de respon-
sabilidade elaborado por técnico habilitado a declarar que a obra foi
executada conforme o projeto de arquitetura aprovado e em cumprimento
das normas legais e regulamentares aplicaveis, a data da execucdo da
construgao.

10 — O disposto na alinea b) do n.° 2 e n.° 3 ndo se aplica as obras
objeto de ordem embargo.

SECCAOTI

Da urbanizagéo

SUBSECCAO I
Da integrag&o urbanistica

Artigo 16.°

Contetido dos projetos de loteamento, com a justificacio
da adequacio as redes
da valorizacio das acessibilidades

1 — Os pedidos de operagdes de loteamento devem descrever e jus-
tificar:

a) A acessibilidade ao local, contemplando todos os modos de trans-
porte;

b) O esquema de circulagdo pedonal, ciclavel e viaria na area de influ-
éncia direta da operacao, o qual deve contemplar os aspetos de fluidez,
seguranga e conforto das circulagdes motorizadas e ndo motorizadas;

¢) A acessibilidade aos lotes a constituir;

d) A acessibilidade de pessoas com mobilidade reduzida;

e) A hierarquia e capacidade das vias envolventes e cruzamentos;

f) A capacidade de estacionamento nos lotes em causa, bem como nas
vias que constituem a sua envolvente imediata;

2) O funcionamento das operagdes de carga e descarga, quando apli-
cavel.
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2 — Os pedidos de operagdes de loteamento devem, ainda, justificar
e definir:

a) O impacte gerado pelos niveis de servigo previsiveis da operagdo
urbanistica na envolvente;

b) As infraestruturas vidrias gerais ou de ligagdo de suporte a ope-
racdo urbanistica e as respetivas ligagdes as unidades territoriais
envolventes;

¢) O limite da area de intervengdo para execugdo das infraestruturas
referidas na alinea anterior, ainda que as mesmas ultrapassem os limites
dos prédios alvo da operagao urbanistica.

3 — Os pedidos de operagdes de loteamento devem avaliar o impacto
previsivel no ambiente sonoro exterior, devendo ser acompanhados por
uma descrigdo das medidas de mitigagdo do ruido exterior a adotar, caso
sejam necessarias.

4 — Nos projetos onde se preveja a instalagdo de equipamentos
de utilizagdo coletiva, deve ser devidamente avaliado o impacte
dessa infraestrutura na circulag@o pedonal, ciclavel e viaria da zona
em causa e contempladas as medidas de acalmia de trafego ade-
quadas.

5 — Os pedidos de operagdes de loteamento devem ainda justificar
e definir todas as infraestruturas de suporte a operagdo urbanistica e
as respetivas ligacGes as unidades territoriais envolventes, bem como
simular o impacto da urbanizag¢do sobre as mesmas.

Artigo 17.°
Critérios aplicaveis a edificagio

Para além dos elementos descritivos e justificativos das solucgdes
propostas nos pedidos, visando assegurar que as operagdes de lotea-
mento venham a proporcionar espagos urbanos homogéneos e que os
edificios a construir de forma fracionada tenham uma unidade com-
positiva, a memdria descritiva a apresentar deve ainda contemplar os
critérios aplicaveis a edificacdo e de ordem arquitetonica expressos nas
alineas seguintes:

a) Adequada inser¢do urbanistica através da relagdo com os espagos
livres envolventes e com o edificado confinante, nomeadamente afas-
tamentos e alinhamentos;

b) Elementos definidores do carater volumétrico dos conjuntos edifi-
cados, nomeadamente do alinhamento de pisos e vaos, relagdo de cotas
altimétricas e de soleira, galerias, espagos vazados de atravessamento,
pisos recuados, corpos balangados e coberturas;

¢) Vedagdes e construgdes auxiliares;

d) Indices urbanisticos, altura das fachadas e limites volumétricos
referenciados a parcela, ao lote e ao loteamento, consoante o caso.

SUBSECCAO II
Do desenho urbano

Artigo 18.°
Concecao dos espacos publicos

1 — Na construcdo da cidade, a configuragdo e o tratamento do es-
pago publico, bem como a sua capacidade de representagio, sdo agdes
estruturantes das operagdes de desenho urbano, e como tal, devem ser
objeto de detalhada atengao.

2 — Os projetos de espagos publicos devem ser concebidos e execu-
tados de modo a corresponder as expectativas, necessidades e liberdade
de frui¢do dos mesmos pelos utilizadores devendo ser dada particular
atengdo as seguintes vertentes:

a) Adequagdo a hierarquia do espago publico, conforme o seu uso
e a sua utilizag@o, caracterizando e tornando legivel e significante a
estrutura urbana;

b) Promogdo e integracdo na envolvente, nomeadamente na mor-
fologia urbana, no contexto social, cultural e da memoria historica
do local;

¢) Adequagdo ao fim para que ¢ concebido, garantindo a atrativi-
dade, o estimulo visual, a facil utilizagdo por todos, a manutengéo e
durabilidade, assim como a versatilidade na adaptagdo a uso publico
diverso do proposto;

d) Equilibrio entre o espago urbano construido e os sistemas naturais,
promovendo a sua valorizagdo ambiental, e a sua interligagdo numa
estrutura continua de protegdo, regulagdo climatica, lazer e recreio
integrada no tecido edificado.

3 — Os projetos de espagos publicos, de iniciativa piiblica ou privada,
devem obedecer a um plano estratégico da autarquia.
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SUBSECCAO III
Da acessibilidade e mobilidade

Artigo 19.°
Acesso de pessoas com mobilidade condicionada

1 — Todos os edificios e o espago ptiblico devem ser projetados e
executados de forma a garantir o acesso de pessoas com mobilidade
condicionada, nos termos do disposto na legislagdo sobre acessibilidades.

2 — Nos casos de obras de recuperagdo, ampliag@o ou alterag@o,
podem ser dispensados do disposto no niimero anterior os edificios que,
pelas suas caracteristicas, inviabilizem de forma inequivoca as condigoes
para a resolugdo técnica deste tipo de acessibilidades.

3 — Nos casos previstos no niimero anterior, deve projetar-se no
sentido da melhoria das condi¢des de acessibilidade.

4 — O dimensionamento de estacionamentos, passeios, passadeiras,
caldeiras, sinalizagdo de transito, mobiliario urbano e quaisquer inter-
vengdes no espago publico ou de utilizagdo coletiva, deve cumprir as
Normas Técnicas para Melhoria da Acessibilidade das Pessoas com
Mobilidade Condicionada.

SUBSECCAO IV
Das obras de urbanizagdo

Artigo 20.°
Modelacao de terrenos

A modelacao do terreno devera considerar as cotas de soleira da Planta
de Implantagdo, devendo observar os diversos elementos que influem
no territorio, nomeadamente:

a) Alinhamentos existentes a manter;

b) Implantagdo dos edificios;

¢) Acessos para caves e estacionamentos;

d) Caves projetadas para fora dos poligonos de implantagdo dos
edificios; .

e) Drenagem de Aguas Pluviais.

Artigo 21.°
Contratos de urbanizacio

1 — Sem prejuizo do disposto na lei, a Cadmara Municipal pode
condicionar as operagdes urbanisticas a prévia celebragdo de contratos
de urbanizagdo ou protocolos, os quais devem fixar, para o futuro, as
condi¢des de execucdo, manutengdo e gestdo das obras de urbanizagéo,
bem como do equipamento a instalar no espago publico.

2 — Para efeitos do niumero anterior, a minuta do contrato de urba-
nizagdo sera elaborada tendo por base o Anexo 1 do presente Regula-
mento.

SECCAO II

Da edificagao

SUBSECCAO1
Dos edificios em geral

Artigo 22.°
Dos lotes ou parcelas para construcio

1 — Quando os terrenos adjacentes aqueles sobres os quais incide o
pedido de construcdo ndo tenham, face a regulamentagdo em vigor para
a edificacdo, configuragdo, caracteristicas topograficas ou as dimensdes
minimas que garantam, a respetiva edificagdo auténoma, podera a Ca-
mara Municipal condicionar o pedido de modo a garantir a construgao
futura naqueles terrenos.

2 — Nas situagdes acima mencionadas pode a Camara Municipal con-
dicionar a viabilizagdo de constru¢do na parcela, & demonstragdo, pelo
requerente, que na parcela contigua é possivel, de acordo com a legislacdo
em vigor, promover a edificagdo com o mesmo niimero de pisos a viabilizar
para aquela parcela.

Artigo 23.°
Da utilizacio das caves

1 — As caves totalmente enterradas, ndo sdo contabilizadas para a area
de implantag@o, nem como area de construcédo, desde que se destinem a
parqueamento ou areas técnicas.
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2 — O alinhamento da cave n@o pode exceder o alinhamento do
piso térreo nas fachadas confinantes com a via publica, excetuando-se
as situagdes justificadas tecnicamente pelo requerente e aceites pelos
Servigos.

Artigo 24.°
Rampas de acesso a estacionamentos

1 — As rampas de acesso e estacionamentos no interior das constru-
¢des ndo podem, em caso algum ter qualquer desenvolvimento nas vias,
passeios e nos espagos publicos.

2 — As rampas referidas no nimero anterior devem ter uma inclina¢do
maxima de 10 %, podendo atingir a inclinagdo maxima de 15 % desde
que revestidas com material antiderrapante.

3 — Excecionalmente, face a exiguidade do espaco disponivel ou a
configuragdo da construgdo, e caso comprovadamente ndo exista outra
solucdo que garanta o estacionamento, poderdo ser admitidas inclinagdes
até 20 %, desde que o técnico autor do projeto declare expressamente
estarem asseguradas as condigdes de funcionamento da rampa.

4 — Sempre que o acesso seja direto para a via publica, devera prever-
-se junto a esta uma zona de espera horizontal de, pelo menos 3,00 m,
podendo este valor ser reduzido para 2,50 m quando o passeio adjacente
possuir largura nao inferior a 1,5 m.

5 — A zona de espera so podera ser dispensada se for tecnicamente
comprovada a inviabilidade da sua construcao.

6 — Em todo o seu percurso as rampas devem ter uma altura livre
minima de 2,10 m.

Artigo 25.°
Estacionamento em cave
1 — A dimensdo minima, em planta, do lugar de estacionamento é:

Estacionamentos de veiculos ligeiros — 2,50 m x 5,00 m;
Estacionamentos de veiculos para pessoas com deficiéncias — devera
cumprir o estipulado na legislagao especifica em vigor.

2 — A largura das vias de circulagdo interior ndo deve ser inferior a:

a) 3,50 m, no caso de estacionamento longitudinal;
b) 4,50 m, no caso de estacionamento obliquo;
¢) 5,00 m, quando o estacionamento ¢ perpendicular.

Artigo 26.°
Portdes de garagens

Os portdes de acesso ao estacionamento deverdo abrir dentro dos
limites das edificagoes.

Artigo 27.°
Corpos balancados

1 — Os corpos balangados que possam vir a ser propostos para edi-
ficagdes, deverdo ser, exclusivamente, utilizados como elementos de
composi¢do da fachada, com o objetivo de valorizar sob o ponto de
vista arquitetonico o edificio a construir, ndo devendo ser extensiveis
a totalidade da fachada.

2 — Os corpos balangados (onde se incluem as varandas) deve-
rdo garantir um altura minima livre de 3,00 m entre estes e a via
publica.

3 — Devera sempre ser guardado um recuo minimo de 1,00 m entre
o balanco e o limite exterior do lancil, do passeio e/ou estacionamento,
sem prejuizo de outras condicionantes de natureza arquitetonica ou
urbanistica, designadamente da relagdo com a envolvente.

4 — Nas obras de construgdo nova, reconstrucao, alteragdo e/ou
ampliacdo devera ser previsto a aplicagdo nas guardas das varandas,
com elementos horizontais que permitam o escalamento por criangas,
de um acrilico transparente ou material semelhante, aplicado no lado
de dentro da guarda, que impeca o escalamento.

Artigo 28.°
Marquises

1 — S¢6 sera permitida a instalagdo de marquises de uma unica
tipologia construtiva, em termos de desenho arquitetonico e de ma-
teriais utilizados, definidos pela primeira marquise a ser colocada
na edificagéo.

2 — Os materiais e cores a aplicar deverdo ser idénticos aos utilizados
nos vaos exteriores do edificio, ndo sendo permitido a utilizagdo de
bandeiras superiores, e as inferiores, eventualmente, a utilizar, deverdo
ser ocultadas pela guarda da varanda e/ou terrago.
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Artigo 29.°
Estendais

1 — Os projetos de arquitetura deverdo prever na organizacdo dos
fogos, um espago para estendal.

2 — S6 sera permitida a colocagdo de estendais no interior das va-
randas, nos terragos ou nas fachadas.

3 — Quando localizados em terragos comum, podera o espaco ser
subdividido com muretes a altura da platibanda, mas nunca cobertos
e ou encerrados.

Artigo 30.°
Muros de vedaciao

1 — O muro de vedagdo principal, em zonas urbanas, ndo devem,
em regra, ter altura superior a 1,00 m em alvenaria, acima do nivel
do arruamento considerando o seu ponto médio de desenvolvimento,
podendo, porém, elevar-se essa vedagdo mais 0,60 m com recurso a
utiliza¢do de gradeamento.

2 — Os muros laterais poderdo elevar-se no maximo 2,00 m de altura
em alvenaria, e elevar-se até a altura de 2,40 m através da utilizagdo
de chapas ou material idéntico, desde que salvaguardados os aspetos
regulamentares relativos as edificagdes vizinhas.

3 — Em situagdes devidamente justificadas, designadamente pela
topografia do terreno ou relagdo com a envolvente, poderdo ser aceites
solugdes diferentes das indicadas nas alineas anteriores.

4 — Nas zonas que ndo estejam definidos os alinhamentos dos arrua-
mentos, podera ser determinado que as vedagdes, que confinam com a
via publica, tenham de ser constituidas por uma estrutura de fundagao
descontinua e rede metélica.

5 — A face do espago publico, os muros de delimitagdo e os muros
laterais na parte correspondente ao recuo do edificio, devem prever
solugdes esteticamente integradas no conjunto edificado existente ou
projetado.

Artigo 31.°
Empenas laterais

Os paramentos das empenas laterais ndo colmataveis ou colmataveis
por encostos de construgdes futuras, devem ter tratamento adequado, no-
meadamente no que se refere a impermeabilizago e aspetos estéticos.

Artigo 32.°
Pérgulas

1 — As pérgulas que venham a ser colocadas sobre as coberturas dos
edificios ndo devem exceder a altura de 2,20 m, devem ser recuadas
relativamente as fachadas e ndo podem em caso algum ser encerradas,
admitindo-se a sua cobertura com elemento vegetal ou toldo.

2 — As pérgulas que ndo cumpram o definido no n.° 1, sdo obrigato-
riamente contabilizadas como area de construgao, e consequentemente
como um piso.

Artigo 33.°
Logradouros e espagos verdes privados

1 — Os proprietarios de logradouros e espacos verdes devem
conserva-los e manté-los em perfeito estado de limpeza e salubridade.

2 — Os logradouros devem ser preferencialmente ocupados com
areas verdes permeaveis.

3 — A Camara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de
qualquer interessado, determinar a limpeza de prédios e logradouros
para assegurar o bom aspeto, condigdes de salubridade e seguranga
de pessoas, podendo, ainda, substituir-se ao proprietario, em caso de
incumprimento, nos termos dos artigos 89.° a 92.° do RJUE, com as
devidas adaptagdes.

Artigo 34.°
Instalacdes técnicas e elementos adicionais amoviveis

1 — Na concegao dos edificios, devem ser considerados sua parte
integrante os seguintes elementos:

a) Instalagdes técnicas;
b) Antenas, chaminés;
c) Sistemas energéticos.

2 — A colocagdo de elementos adicionais amoviveis, com carater
permanente, tais como equipamentos técnicos, designadamente sis-
temas de AVAC e depdsitos dos coletores solares, floreiras, estendais,
toldos, aparelhos de ar condicionado, ou outros, s6 pode ser permitida
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na parte superior das fachadas, e ndo pode ultrapassar o plano das guar-
das das varandas, se existentes, ou prejudicar a seguranga e conforto
de terceiros.

3 —E interdita a colocag@o de aparelhos de ar condicionado nas
fachadas visiveis do espago publico, salvo se devidamente integrado
na composicao arquitetonica do edificio.

4 — Os aparelhos de ar condicionado de pequena dimensdo devem
ser colocados no interior dos edificios ou varandas, nas coberturas ou
fachadas nao principais, devendo ser adotadas solu¢des que minimizem
o ruido e que prevejam o encaminhamento do esgoto dos condensadores
para a rede de aguas pluviais.

5 — A fim de eliminar progressivamente as tubagens a vista, os pro-
jetos relativos a obras de construgdo, reconstrucao, ampliagao, alteragao
e conservacdo dos edificios devem prever espagos para colocagdo de
equipamentos de infraestruturas, nomeadamente, cabos de telefones,
TV, eletricidade, aparelhos de ar condicionado, exaustdo, ventilagdo,
aquecimento, chaminés e outros, de forma a que, quando colocados,
ndo sejam visiveis a partir do espago publico.

6 — As obras referidas no n.° 5 deverdo contemplar igualmente a
realizag@o das infraestruturas necessarias a alteracdo das redes aéreas
de telecomunicagdes e de eletricidade existentes entre os limites da
propriedade e as fachadas do edificio, para redes entubadas, subterraneas
e/ou embutidas em paredes, nos termos da respetiva legislagao especial,
excetuando-se os casos em que, pelas caracteristicas da intervengao ou
pelos custo envolvidos, devidamente justificados, se verifique bastante
desajustada esta alterag@o face aos resultados obtidos.

7 — Nao serdao admitidos novos tragados aéreos de telecomunicagdes
pelo que, sempre que o acesso a um novo servigo implique a alteragdo
da rede aérea existente no espago privado ou a colocagdo de uma nova
rede, os proprietarios deverdo promover a sua concretizagao através da
realizac@o de infraestruturas entubadas, nos termos expostos no n.° 6,
a executar no prazo maximo de 180 dias a contar da data da ocorréncia
da situagdo que lhe deu origem.

8 — A alteragdo das redes aéreas de distribuig¢@o de telecomunicagdes
existentes no espago publico para redes subterraneas, que implique a
alterac@o da rede aérea existente no espago privado, determina igual-
mente a obrigag@o exposta no nimero anterior.

9 — Os projetos dos edificios plurifamiliares contemplardo somente
antenas coletivas de TV, sendo interdita a instalagdo de antenas indi-
viduais.

10 — As caixas de contadores, valvulas de corte ou outros elementos
colocadas nos muros ou fachadas confinantes e com abertura para o
espago publico devem garantir um minimo de 0,30 m entre as cotas do
espaco publico e da base da caixa.

11 — Na colocagdo dos equipamentos, infraestruturas e elementos
referidos no presente artigo devem adotar-se solugdes que garantam
adequada integragdo arquitetonica e paisagistica e impegam a propagagao
de ruidos, vibragoes e reflexos de luz.

12 — Admitem-se excegdes ao disposto nos numeros anteriores, desde
que seja demonstrado ndo existirem alternativas.

Artigo 35.°
Exaustao de fumos e ventilacao

1 — Nos edificios e/ou fragdes que ndo disponham de conduta inte-
rior a cumprir o disposto no artigo n.° 113.° do RGEU ¢ admissivel a
existéncia de saidas de exaustdo de fumos e de ventilagdo nas fachadas
dos edificios desde que, integrados nos vao existentes, ou em vaos
criados para o efeito, ocultos por grelha em material idéntico ao das
caixilharias.

2 — Com o pedido de emiss@o de autorizagdo de utilizagdo devera
ser apresentado:

a) Certificado de homologagdo do sistema de extragdo de fumos,
valido e redigido em lingua portuguesa;
b) O respetivo contrato de manutengao e limpeza.

3 — Em edificios novos, reconstru¢des ou alteracdes profundas as
condutas de ventilagdo e de exaustdo de fumos devem ser interiores,
integradas na construgdo, com saida ao nivel da cobertura, e cumprir a
legislacdo aplicavel em vigor.

SUBSECCAOII
Da composigao de fachadas
Artigo 36.°

Desenho das fachadas em frente/edificado

1 — Em edificagdes novas ou na ampliagdo de construgdes existentes
nos espagos consolidados, deve, sempre que possivel, ser assegurada a
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harmonizagdo dos pisos, varandas, platibandas e frisos decorativos, de
forma a garantir a melhor integragdo da nova construcéo na envolvente
edificada.

2 — A composi¢@o da fachada deve respeitar a métrica tradicional
do conjunto em que se insere. A textura da superficie final, para pintar,
deve ser lisa e homogénea, ndo sendo permitido realizar acabamentos
rugosos do tipo roscone ou tirolés.

3 — Nos revestimentos das fachadas das edificagdes existentes ou a
construir, devem ser aplicados materiais e utilizadas cores ou texturas
que mantenham o equilibrio morfologico e cromatico da area em que
se inserem;

4 — Naio ¢é permitido revestir exteriormente os edificios com materiais
refletores, nomeadamente, com azulejos ou mosaico vitrificado;

5 — Nos revestimentos de fachadas, ndo ¢ permitido o uso de des-
perdicios de marmore ou material similar;

6 — Nas areas rurais deve ser dada preferéncia a pintura ou caiagao
a branco e a utiliza¢ao de cores tradicionais;

7 — Sao admitidas, a titulo excecional, situagdes que ndo observem
o disposto nos numeros anteriores, devidamente contextualizadas na
envolvente urbana.

Artigo 37.°

Cores e materiais

1 — Nas fachadas de todas as edificagdes existentes ou a construir
devera ser privilegiada a utilizagdo da cor branca, sendo permitidas as
seguintes cores:

a) Nas fachadas e empenas, branco-cal, 6xido de ferro, amarelo ocre,
azul, verde-escuro, sangue de boi, rosa-velho, dentro da gama de tons
tradicionais;

b) Nos muros, branco-cal, preferencialmente, podendo aplicar-se
outras cores quando devidamente enquadrado na construgdo principal
e na envolvente;

¢) Nas molduras dos vaos em reboco, platibandas, cimalhas, socos,
pilastras e elementos decorativos integrantes das fachadas e muros,
branco cal, 6xido de ferro, amarelo-ocre, azul, verde, rosa-velho, cas-
tanho e cinza;

d) Nos caixilhos das janelas, seja qual for o material autorizado,
deve utilizar-se, preferencialmente, branco, admitindo-se a pintura dos
aros de cor diferente como castanho, vermelho, sangue de boi, azul ou
verde-escuro;

e) No projeto de arquitetura deve constar o codigo RAL ou NCS das
cores propostas, ou outra indicagdo normalizada que permita identificar
com exatiddo a cor proposta;

2 — No revestimento das fachadas deve ser privilegiada a utilizagao
de reboco liso.

a) E permitido nos elementos decorativos exteriores (barras, molduras,
socos, varandas etc.) a aplicagdo, em pegas com formas regulares de
granito e pedra calcéria bujardados;

3 — S&o admitidas, a titulo excecional, situagdes que ndo observem
o disposto nos nimeros anteriores, devidamente contextualizadas na
envolvente urbana.

SUBSECCAO III
Da utilizagao de edificios e suas fragdes

Artigo 38.°
Propriedade horizontal

1 — Os pedidos de constituicdo do regime de propriedade horizontal,
devem conter:

a) Requerimento e memoria descritiva de constitui¢cdo de cada
fragdo(éreas, uso e confrontacgdes);

b) Planta com a identificacdo das fra¢Ges e da totalidade das partes
comuns, com diferenciacdo destas, através de cores ou tramas;

¢) Atribuic¢do do valor de cada fragdo expresso em percentagem ou
permilagem;

d) Regulamento do Condominio se este ja estiver criado;

e) Entrega de suporte digital, com todos os elementos referidos no
presente artigo;

/) Certiddo da Conservatdria do Registo Predial devidamente atu-
alizada;

g) No caso de alteragdo a edificio anteriormente constituido no regime
de propriedade horizontal, deve juntar para além dos documentos refe-
ridos nas alineas anteriores, copia de ata de condominio ou documento
comprovativo de acordo de todos os condéminos.
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2 — Todos os novos edificios constituidos (ou passiveis de serem
constituidos) no regime de propriedade horizontal com 8 ou mais fogos,
deverdo ser dotados de um espago comum, construtivo, dimensional e
funcionalmente vocacionado para possibilitar a realizagdo das respetivas
assembleias de condominio, de gestdo corrente ¢ de manutencdo das
coisas comuns.

3 — Os espagos referidos no numero anterior devem obedecer as
seguintes condigdes:

a) Ter dimensdo minima de 15 m2, acrescida de 1m2 por cada fragéo
acima de 8 fogos;

b) Possuir pé-direito regulamentar para habitagao;

¢) Possuir instalagao sanitaria composta por antecamara com lavatorio
e compartimento dotado de pelo menos uma sanita;

d) Possuir arejamento e iluminag¢do naturais, sempre que possivel.

4 — Identificagdo das fragdes:

Artigo 39.°
Fichas técnicas de habita¢ao

A Ficha Técnica de Habitagdo, devera ser elaborada de acordo com
o modelo vigente e obedece ainda ao seguinte:

a) Devera ser numerada e rubricada em todas as folhas (apenas fren-
tes), no canto superior direito, incluindo o requerimento e folhas anexas;

b) A Ficha Técnica de Habitagdo ndo pode ser manuscrita,

¢) A Ficha Técnica de Habitagdo, devera ser subscrita pelo Promotor
Imobiliario e o Técnico Responsavel pela obra;

d) Devera ser sempre indicado na ficha o nimero da autorizagdo de
utilizagdo;

e) Sao devidas as taxas correspondentes e referidas no presente re-
gulamento artigo 84.°

Artigo 40.°
Autorizacao de Utilizacao e Utilizagoes Mistas

1 — O pedido de autorizagdo de utilizagdo obedece ao disposto na
Portaria n.° 113/2015 de 22 de abril, que resultou da entrada em vigor
do Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, no que respeita aos
documentos a entregar, para além do seguinte:

a) Documento comprovativo das condi¢des de funcionamento da
instalacdo elétrica, por pessoa habilitada para o efeito;

b) Termo de responsabilidade subscrito pelos autores de projeto de
obra e do diretor de fiscalizagdo de obra, no qual devem declarar que
se encontram cumpridas as condi¢des de SCIE;

¢) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor de projeto de rede de
telecomunicagdes, no qual devem declarar que se encontram cumpridas
as condicdes do projeto apresentado no licenciamento ou submissdo da
comunicagio prévia;

d) Certificado emitido por entidade inspetora credenciada que ga-
ranta a regular utilizagdo do gas em condigdes de seguranga, quando
aplicavel,

e) Certificado de desempenho energético e da qualidade do ar interior
nos edificios, emitido nos termos da legislagdo em vigor na altura do
pedido;

/) Declara¢do de conformidade dos ascensores instalados, emitida
pelo organismo certificado quando estes existam;

2) Relatorio de ensaio de avaliagdo acustica comprovativo do cum-
primento do Projeto de Condicionamento Actstica, nos termos do Re-
gulamento Geral do Ruido;

h) Registo de dados de residuos de construgio e demoligdo, de acordo
com o modelo constante do anexo II do Decreto-Lei n.° 46/2008, de
12 de margo.

2 — O pedido de autorizagdo de alterag@o de utilizagdo deve ser
instruido com os elementos referidos na Portaria em vigor sobre esta
matéria, acrescendo ainda:

a) Memoria descritiva e justificativa;

b) Caso a atividade a exercer esteja sujeita a legislacdo especifica,
deve juntar os pareceres das respetivas entidades externas, exigiveis
nos termos da lei.

3 — O pedido de autorizagao de alteragao de utilizagao a que se refere
o numero anterior, quando respeite a edificio constituido em regime de
propriedade horizontal deve, ainda, ser acompanhado de:

a) Ata da assembleia de condominos, da qual conste deliberagdo de
aprovagdo da alteragdo ao uso da frag@o, por maioria representativa de
dois ter¢os do valor total do prédio, de acordo com o disposto no n.° 4,
do artigo 1422.° do Cédigo Civil, sempre que o titulo constitutivo néo
disponha sobre o fim da fragdo; ou
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b) Documento comprovativo da autorizagdo da modificagao do titulo
constitutivo da propriedade horizontal, quando exista alteracdo do uso
descrito da fragao em questao, de acordo com o disposto no artigo 1419.°
do Cddigo Civil.

4 — O pedido de autorizagdo de utilizagdo ou alteragdo de utilizagdo
deve ser acompanhado com telas finais do projeto de arquitetura e dos
projetos das especialidades, caso tenham sido introduzidas alteragdes
durante a execugao da obra nos termos do n.° 2, do artigo 83.° do RJUE.

CAPITULO III

Execucio e Fiscalizaciao

SECCAO1
Execugéo das operagdes urbanisticas

Artigo 41.°
Prazo de Execucao

1 — Sem prejuizo das prorrogagdes admitidas por lei, para efeitos do
n.° 2 do artigo 53.° e do n.° 2 do artigo 58.° do RJUE, o prazo maximo
¢ de trés anos.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 56.° do RJUE, no caso do
procedimento de licenciamento o prazo de execugdo da totalidade das
fases da obra ndo pode exceder seis anos.

Artigo 42.°
Elementos a Disponibilizar no local da obra

No local das obras devem estar disponiveis e ser facultados aos
funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizagdo de obras, os
seguintes elementos:

a) Livro de obra;

b) Cépia do projeto aprovado pela Camara Municipal ou objeto de
comunicagdo prévia;

¢) Alvara de licenca ou o recibo da apresenta¢do de comunicagio
prévia e os comprovativos de admissdo e do pagamento das taxas.

Artigo 43.°

Receciio provisoria das obras de urbanizacio

No momento da rece¢do provisoria das obras de urbanizagdo, devem
verificar-se as seguintes condigdes:

a) Os arruamentos e restantes infraestruturas, incluindo espagos ver-
des, sistemas de rega (programados e em funcionamento) e iluminagéo
publica devem estar executados de acordo com o definido em alvara de
loteamento ou contrato de urbanizagio;

b) Os lotes devem estar modelados, piquetados e assinalados por
meio de marcos;

¢) O mobiliario urbano deve estar instalado;

Artigo 44.°

Conclusio da obra de edificagdo

Considera-se que uma obra de edificagdo estd concluida, quando
estiverem executados:

a) Todos os trabalhos previstos nos projetos aprovados e nas condi¢des
de licenciamento ou de comunicagao prévia, designadamente, muros de
vedagdo, arranjo dos logradouros e arranjos exteriores.

b) A remocdo de todos os materiais e residuos da obra;

¢) A reparagdo de quaisquer estragos ou deterioragdes causados em
infraestruturas publicas.

SECCAOTI

Execugéo de obras no espaco publico

SUBSECCAO I
Regras gerais
Artigo 45.°

Comunicacio prévia e prestacio de caucio

1 — Sem prejuizo de outro regime legal ou regulamentar aplicavel,
as obras ndo podem ser iniciadas sem que se mostrem pagas as taxas
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correspondentes, prestadas as cau¢des necessarias e apresentada a apo-
lice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagido dos danos
emergentes de acidentes de trabalho e apolice de seguro de responsa-
bilidade civil.

2 — O inicio da execugdo de obras no espago publico depende da
apresentacdo de caugdo, nos termos do n.° 4 deste artigo e do artigo 54.°
do RJUE, devendo o seu valor corresponder a estimativa dos trabalhos
de levantamento de estaleiro e de reposi¢do dos pavimentos ou outras
infraestruturas afetadas pelas obras executadas no espago publico.

3 — Admite-se, mediante a prévia celebragao de acordo escrito, que a
caucdo a prestar seja global, para o conjunto das obras previsivelmente
a realizar num ano. Este acordo devera prever a garantia e o modo de
execugdo das reparagdes que se venham a demonstrar necessarias no
prazo de garantia de cinco anos.

Artigo 46.°
Organizacio e coordenaciio

1 — As entidades publicas, privadas ou concessiondrias de servigo
publico devem, até final do més de novembro de cada ano, apresentar
nos servigos municipais, os planos de utilizagéo do espago publico e suas
atualizagdes, de modo a permitir o planeamento global, a coordenagéo
e 0 acompanhamento das obras a realizar no ano seguinte.

Artigo 47.°
Reajuste nas infraestruturas

Constitui obrigagdo das entidades com infraestruturas na via ptblica,
a sua reposicao ou ajuste em altimetria e/ou alinhamento, aplicando-se
a estas obras o regime previsto para as obras com carater de urgéncia,
com as devidas adaptagdes.

Artigo 48.°
Condicionamento da execuc¢io da obra

1 — A Camara Municipal pode determinar alteragdes a execugao dos
trabalhos, tendo em conta o volume da obra, as condigdes do transito ¢
a importancia do local.

2 — As caracteristicas do espago publico podem determinar condigdes
especiais de execugdo e reposi¢do de materiais.

3 — O tipo e localizagdo da intervenc@o a realizar, pode obrigar a
colocacdo de tubagens adicionais (negativos) para instalagdo futura de
outras infraestruturas.

4 — Quando, por conveniéncia do dono da obra, devidamente fun-
damentada, haja alterac@o na data do inicio da obra ou necessidade de
prorrogagdo do prazo de execugdo, a alteragdo deve ser comunicada a
Camara Municipal, com a antecedéncia minima de seis dias uteis.

Artigo 49.°
Embargo

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 102.° do RJUE, o presidente
da Camara podera embargar, total ou parcialmente, as obras que desres-
peitem o disposto no presente Capitulo.

2 — Sédo ainda motivos de embargo da obra, para o caso de nao
ser cumprida a ordem registada em Livro de Obra de retificagdo dos
trabalhos:

a) A utilizagdo de material de aterro com caracteristicas desadequadas;
b) A deficiente compactagao de aterro;

¢) A reposicdo incorreta do pavimento;

d) A utilizagdo de meios técnicos desadequados;

e) A falta de condi¢des de seguranga.

3 — Em caso de embargo, ¢ da responsabilidade do dono da obra a
manutengdo das condigdes de circulagdo, podendo a Camara Municipal
substituir-se-lhe nos termos previstos neste Regulamento.

SUBSECCAO I
Obras com carater de urgéncia

Artigo 50.°
Carater de urgéncia das obras

Sdo obras com caréter de urgéncia aquelas que requeiram execucao
imediata, nomeadamente:

a) Reparagéo de fugas de agua ou gas;

b) Reparagdes de avarias em cabos;

¢) Substitui¢ao de postes ou outros elementos, em perigo iminente
de queda;
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d) Reparagdo de infraestruturas cujo estado constitua perigo para
pessoas e bens;
e) Agdes de protegdo civil.

Artigo 51.°
Inicio das obras com carater de urgéncia

1 — A execugdo das obras com carater de urgéncia pode iniciar-se
de imediato, devendo o inicio das mesmas ser comunicado por escrito,
podendo ser via “fax” ou por correio eletronico, até ao primeiro dia util
seguinte ao da ocorréncia da intervengdo.

2 — Sempre que a intervengdo exija a interrupgdo do transito, a
comunicac¢do da situac¢do deve ser feita de imediato a Guarda Nacional
Republicana.

3 — As obras previstas no n.° 1 estdo sujeitas aos condicionamentos
previstos nos niimeros 1 e 2 do artigo 69.°

SUBSECGAO 111
Identificagdo, sinalizagéo e medidas de seguranga

Artigo 52.°
Identificagcdo da obra

1 — Salvo os casos previstos no artigo 50.°, a realizacdo de obras no
espago publico esta sujeita a colocagdo de painéis em material impere-
civel, contendo as seguintes indicagdes:

a) Identificagdo do dono da obra e da entidade e do técnico respon-
saveis pela execucdo da obra;

b) Nimero do alvara do exercicio da atividade de construgdo;

¢) Prazo de execug@o.

2 — Os painéis devem ser colocados em locais bem visiveis, em cada
frente de trabalho e junto ao estaleiro da obra.

3 — Os painéis identificativos devem ser retirados no prazo maximo
de trés dias apos a conclusdo dos trabalhos.

Artigo 53.°
Sinalizagdo da obra

A sinalizag@o dos trabalhos ¢ da responsabilidade do dono da obra e
deve ser feita nos termos seguintes:

a) De acordo com a legislagdo em vigor relativa a sinalizagdo de
carater temporario de obras e obstaculos na via publica, incluindo ilu-
minagao noturna;

b) Deve ser retirada do local depois de repostas as condigdes normais
de circulag@o e imediatamente apos a conclusio dos trabalhos.

Artigo 54.°
Medidas de seguranca

1 — Os trabalhos devem ser executados de modo a garantir a circu-
lagdo pedonal, em especial de pessoas com mobilidade condicionada
e o transito automovel, sendo utilizados todos os meios adequados
a manter a seguranga ¢ comodidade da circulagdo, nomeadamente,
passadigos, guardas e outros dispositivos de acesso as propriedades e
ligacdo entre vias, incluindo, se necessario, a requisi¢do de intervencao
de meios policiais.

2 — A zona dos trabalhos deve ser protegida por tapumes, redes
plasticas, ou grades para além da sinalizagdo especifica adequada.

SUBSECCAO IV
Conclus&o e recegao da obra

Artigo 55.°
Conclusio da obra e rececio

1 — A concluséo da obra deve ser comunicada 8 Camara Municipal.

2 — Apo6s a comunicagdo referida no niimero anterior, a obra é con-
siderada recebida no prazo de 22 dias, se outra coisa nao for referida
no auto de vistoria.

Artigo 56.°

Deficiéncias de execucao

1 — Caso se verifiquem deficiéncias que determinem a reexecugio
das obras, no todo ou em parte, a Camara Municipal notifica a entidade
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responsavel, fixando o prazo para execugao dos trabalhos de reparagdo,
sinalizag@o e prote¢do da zona a reparar.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a entidade respon-
savel deve providenciar o inicio dos trabalhos de reparagdo no prazo
maximo de 72 horas.

3 — Apos a conclusdo das obras referidas no niimero anterior, o inte-
ressado deve proceder de acordo com o referida no n.° 1 do artigo 55.°

Artigo 57.°
Garantias da obra e responsabilidade

Até a recegdo da obra, a entidade promotora responde por danos
lesivos do interesse publico ou de terceiros, por causa imputavel a
realizacdo dos trabalhos ou sua manutencéo.

SECCAO III
Ocupagao do espago publico

Artigo 58.°
Ocupacgio do espago publico

1 — A ocupagéo do espago publico decorrente de execugdo de ope-
ragdes urbanisticas, sujeitas ou ndo a controlo prévio, esta sujeita a
comunicagdo prévia.

2 — O pedido de ocupagdo do espago publico deve ser efetuado no
momento:

a) Da apresentacdo dos projetos das especialidades, em caso de rea-
lizagdo de operagdes urbanisticas sujeitas a licenca;

b) Da apresentagdo da comunicagao prévia, em caso de realizagdo de
operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagio prévia;

¢) Cinco dias antes do inicio da ocupagdo no caso de obras ndo sujeitas
a controlo administrativo.

3 — Para efeitos do artigo anterior pode ser solicitada a prestagdo de
caugdo nos termos do artigo 45.°

4 — O inicio da ocupagéo do espago publico depende do pagamento da
taxa, da apresentagdo das caugodes devidas, da apolice de seguro que cubra
aresponsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de acidentes de
trabalho e da apolice de seguro de responsabilidade civil.

5 — O prazo de ocupagao do espago publico ndo pode exceder o prazo
previsto para a execugdo da respetiva operagio urbanistica.

Artigo 59.°
Condicdes gerais de ocupacio do espaco piblico

A ocupagao do espago publico implica a observancia das seguintes
condigoes:

a) Ser sinalizada, vedada e restringir-se ao estritamente necessa-
rio — quanto a area e periodo de ocupagdo — de forma a ndo prejudi-
car o transito de veiculos e de pedes e a minimizar os danos estéticos,
urbanisticos ou de utilizagdo do espago publico;

b) Ser efetuada a reparagdo integral dos danos ou prejuizos decor-
rentes da ocupacio;

¢) Serem repostas as boas condi¢des de utilizagdo imediatamente
apos a execugao das obras ou decorrido o prazo de validade da comu-
nicagdo prévia;

d) Sempre que se verifiquem conflitos de trafego, o dono da obra deve
recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.

Artigo 60.°
Rejeiciio do pedido de ocupacio do espaco piblico
O pedido de ocupagio da via publica ndo é admitido quando:

a) Resultem prejuizos para o transito, seguranca de pessoas e bens e
estética das povoagdes ou beleza da paisagem;

b) Decorra de operagdo urbanistica embargada, ndo licenciada ou
nao comunicada, exceto nas situagdes de salvaguarda de seguranga
publica;

¢) A ocupagdo viole as normas legais e regulamentares aplicaveis;

d) A ocupag@o ou a natureza dos materiais a manusear seja suscetivel
de danificar as infraestruturas existentes, salvo se for prestada caugéo.

Artigo 61.°

Tapumes

1 — Em todas as obras ¢ obrigatéria a montagem de tapumes, que
tornem inacessivel, aos transeuntes, a area destinada aos trabalhos.
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2 — Nas ruas onde existam bocas de incéndio ou de rega, os tapumes
sdo executados de forma a que aquelas fiquem acessiveis a partir da
via publica.

3 — E proibido ocupar o espago exterior ao tapume.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, pode ser utilizado
0 espago exterior ao tapume nos seguintes casos:

a) Operagoes de carga e descarga, nos termos indicados no artigo 65.°;
b) Colocagdo de contentores destinados ao deposito de entulhos nos
termos indicados no artigo 66.°

5 — Todas as maquinas e materiais utilizados na execugao das obras,
bem como os amassadouros e depositos de entulhos, devem ser colocados
no interior do tapume.

6 — Os tapumes devem:

a) Ser em material resistente, de preferéncia metalicos, com desenho
e execugdo cuidada;

b) Ter a altura minima de 2,20 m, devendo existir uma faixa, de pelo
menos 0,50 m em toda a sua extensdo inferior, que impeca a saida ou
escorréncia de materiais para a via publica;

¢) Ter portas de acesso a abrir para dentro;

d) Ter cabeceiras pintadas com faixas refletoras alternadas, de cor
branca e vermelha e com sinaliza¢do noturna;

e) Se necessario, prever a constru¢do de passagem pedonal devida-
mente protegida, de acordo com o estipulado no artigo 63.°

7 — Deve prever-se, sempre que necessario, um sistema de lavagem
de rodados das viaturas que saiam do local da obra.

Artigo 62.°
Andaimes

1 — Os andaimes devem ser revestidos na vertical, a toda a altura,
pelo lado de fora e nas cabeceiras, com redes de malha fina ou telas
plasticas que, com seguranca, impegam a queda de materiais, detritos
ou quaisquer utensilios para fora da sua prumada.

2 — Os elementos salientes devem ser devidamente protegidos de
forma a ndo por em causa a seguranga de bens e pessoas.

3 —E aplicavel o disposto nas alineas d) e ¢) do n.° 6 do artigo
anterior.

Artigo 63.°
Corredores para pedes

A Camara Municipal pode admitir a ocupagao total do passeio e parcial
da faixa de rodagem ou de zonas de estacionamento, desde que sejam
construidos corredores para pedes nas seguintes condig¢des:

a) Confinantes com o tapume;

b) Largura minima de 1,50 m;

¢) Vedados pelo lado de fora com prumos e corrimao em tubo redondo,
de diametro entre 0,035 ¢ 0,05 m e altura de 0,85 a 0,90 m, metalico,
com pintura a branco e vermelho, e cobertos, sempre que tal se revele
necessario para a seguranga dos peoes;

d) Interligados com o passeio existente a fim de assegurar a conti-
nuidade do percurso e a utilizagdo por pessoas com mobilidade con-
dicionada.

Artigo 64.°
Protecio de arvores e mobiliario urbano

1 — As arvores, candeeiros e mobiliario urbano, que se encontrem
junto a obra devem ser protegidos com resguardos que impegam quais-
quer danos.

2 — A Camara Municipal pode determinar a retirada ou o reposicio-
namento do mobiliario urbano, devendo o requerente, a expensas suas,
promover a desmontagem, transporte e recolocagao.

Artigo 65.°
Cargas e descargas na via publica

1 — A ocupagio da via publica com cargas e descargas de materiais,
autobetoneiras e equipamento de bombagem de betdo ¢ permitida nas
seguintes condigdes:

a) Durante as horas de menor intensidade de trafego, por periodo
estritamente necessario a execugao dos trabalhos;

b) Com colocag@o de sinalizagdo adequada, a uma distancia minima
de 5,00 m em relagdo ao veiculo estacionado.

2 — Imediatamente apds os trabalhos referidos nos numeros anterio-
res, ¢ obrigatoria a limpeza da via publica, com especial incidéncia nos
sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visita.
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Artigo 66.°
Descarga e depésito de residuos de construcio e demolicio
Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel:

a) Os residuos de construgdo e demoli¢do devem ser vazados através
de conduta fechada e recebidos em condi¢des que minimizem a emissao
de poeiras;

b) E permitida a utilizagdo de contentores metalicos que devem ser
removidos logo que se encontrem cheios ou neles tenha sido depositado
qualquer material que possa provocar insalubridade;

¢) Os contentores ndo podem ser instalados em local que afete a normal
circulagdo de pedes e veiculos, com excegdo de casos justificados e desde
que sejam adotadas as medidas previstas nesta Seccao.

Artigo 67.°
Estaleiros e depésito de materiais

Os estaleiros e depositos de materiais s6 em casos excepcionais
poderdo ser autorizados no espago publico e desde que devidamente
justificados, vedados e resguardados.

Artigo 68.°
Amassadouros, caldeamentos e deposito de entulhos

1 — Os amassadouros e depositos de entulhos ficar@o no interior dos
tapumes. SO em casos especiais, ¢ devidamente fundamentados, poderdo
situar-se em espaco publico, quando a largura da rua e o seu movimento
o permitam, devendo neste caso serem resguardados com taipais devi-
damente sinalizados e de forma a nao prejudicar o transito.

2 — Os amassadouros nao poderdo assentar diretamente sobre pa-
vimentos construidos.

3 — Na via publica ndo ¢ permitido caldear, preparar cal hidraulica,
preparar argamassas ou misturar produtos quimicos usados na construgdo
civil, que ponham em perigo a saude ptblica.

4 — Os entulhos vazados do alto dos edificios serdo efetuados através
de condutas fechadas para um deposito, devendo ser indicado qual o
destino dos mesmos.

5 — Os entulhos resultantes de operagdo urbanistica serdo removi-
dos e transportados para local licenciado para o efeito, nos termos da
lei vigente.

Artigo 69.°
Ocupacgio de curta duragio

1 — Excecionalmente, durante os trabalhos de betonagem da estrutura
da obra sera permitida a ocupagdo da via publica o tempo estritamente
necessario, devendo o dono da obra tomar todas as providéncias para
garantir a seguranca dos utentes da via publica.

2 — A todas as cargas ¢ descargas de materiais, entulhos destinados
ou provenientes da execugdo de obras, aplica-se o disposto no niimero
anterior.

Artigo 70.°
Resguardos

Quando existirem arvores, candeeiros de iluminagio publica ou outro
tipo de equipamento ou mobilidrio urbano, colocar-se-ao resguardos que
impegam danos nos mesmos.

Artigo 71.°
Palas de prote¢iao

1 — Nos edificios em obras com dois ou mais pisos a partir do nivel
da menor cota da via publica, é obrigatoria a colocag@o de palas para
o lado exterior do tapume, em material resistente e uniforme, fixadas
e inclinadas para o interior e colocadas a uma altura nunca inferior a
2.50 m em relagdo ao passeio.

2 — Se necessario, devem também ser colocadas palas no lado in-
terior do tapume.

3 — Em ambos os casos, as palas devem ter sempre um rebordo em
toda a sua extensdo, com a altura minima de 0.15 m.

Artigo 72.°
Manutencéo da disponibilidade de infraestruturas publicas

Quando a instalagdo de um tapume ocupar, ocultar ou indisponibi-
lizar, nomeadamente, boca de incéndio, sarjeta, placa de sinalizagao,
o promotor tem de instalar um equipamento equivalente do lado de
fora do tapume, nas condi¢des a indicar pelos servicos municipais
competentes.
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SECCAO IV
Fiscalizagao, reposigao da legalidade urbanistica e san¢des

Artigo 73.°
Objeto

1 — A fiscalizag@o administrativa destina-se a assegurar a conformi-
dade da realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas com as disposi-
¢oes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir os perigos que da
sua realizacdo possam resultar para a satide e seguranca das pessoas.

2 — Compreendem-se, no ambito da fiscalizagdo administrativa de
operagdes urbanisticas, nomeadamente os seguintes atos:

a) Esclarecer e divulgar, junto dos municipes, os regulamentos muni-
cipais, promovendo uma agao pedagogica que conduza a uma reducdo
dos casos de infragao;

b) Zelar pelo cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugao
coerciva dos atos administrativos em matéria urbanistica;

¢) Realizar vistorias, inspegdes ou exames técnicos;

d) Realizar notificagdes pessoais;

e) Verificar a afixa¢do do aviso a publicitar o pedido de licenciamento
ou de comunicagéo prévia;

/) Verificar a existéncia do alvara de licenga ou o comprovativo da
comunicagao prévia e a afixagdo do aviso dando publicidade a emissao
do mesmo;

g) Verificar a afixagdo, no prédio, da placa identificadora do diretor
de obra;

h) Verificar se a publicidade a alienacdo de lotes, de edificios ou fra-
¢Oes autonomas neles construidos, em construg@o ou a construir, contém
o numero de alvara de loteamento e a data da sua emissio;

i) Verificar a existéncia do livro da obra e sua conformidade com as
normas legais;

) Verificar as condigdes de seguranga e higiene na obra;

k) Verificar o alinhamento e as cotas de soleira;

[) Verificar a conformidade da execugdo da obra com as normas legais
e regulamentares e com o projeto aprovado;

m) Verificar o cumprimento das normas legais e regulamentares da
ocupagao da via publica;

n) Verificar o cumprimento da execugdo da obra no prazo fixado no
alvara de licenca ou na admissao de comunicagao prévia de construgao;

0) Verificar a limpeza do local da obra apés a sua conclusdo, ¢ a
reposi¢ao das infraestruturas e dos equipamentos publicos deteriorados
ou alterados em consequéncia da execucdo das obras e/ou ocupacdes
da via publica;

p) Verificar se ha ocupagdo de edificios ou de suas fra¢cdes autdbnomas
sem autorizagdo de utilizagdo ou em desacordo com o uso fixado no
alvara de autorizacdo de utilizagao;

q) Instruir os processos de embargo administrativo de operagdes
urbanisticas, quando estejam a ser efetuadas sem licenga ou admissdo
de comunicagao prévia, em desconformidade com o projeto licenciado
ou admitido ou contra as normas legais e regulamentares;

) Proceder a notificagdo do embargo e verificar a suspensdo dos
trabalhos;

s) Verificar o cumprimento do prazo fixado ao infrator, para proceder
a reposicao da legalidade urbanistica;

f) Obter e prestar informagdes e elaborar relatorios no dominio da
gestao urbanistica, nomeadamente participagdes de infragdes sobre o
ndo cumprimento de disposi¢des legais e regulamentares relativas ao
licenciamento municipal, sobre o desrespeito de atos administrativos
que hajam determinado medidas da tutela da legalidade urbanistica, para
efeitos de instauragdo de processos de contraordenagdo e participacdo
do crime de desobediéncia.

Artigo 74.°
Reparacio dos danos no espaco publico

1 — Areparagdo dos danos provocados no espago ptiblico municipal,
em consequéncia da execug@o de obras ou outras agdes, constitui encargo
dos responsaveis pelas mesmas que, sem prejuizo da comunicagdo a
Camara Municipal, devem proceder ao inicio da sua execugao no prazo
maximo de 48 horas, a partir da produg@o do dano.

2 — Ultrapassado o prazo previsto no niimero anterior, a Camara
Municipal pode substituir-se ao responséavel, nos termos do artigo 107.°
do RJUE, sem necessidade de aviso prévio.

Artigo 75.°

Sancoes

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE, sdo ainda
puniveis como contraordenacdo:

a) A instalagdo de infraestruturas de suporte das estacdes de
radio telecomunicag¢des em desconformidade com as condigdes
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previstas no artigo 34.° (instalagdes técnicas e elementos adicionais
amoviveis);

b) A colocagdo de equipamentos nas fachadas e coberturas dos edifi-
cios, tubos de queda e caleiras, em desconformidade com as condi¢oes
previstas nos artigos 31.° e 32.%;

¢) A ndo conservagdo e manutengdo em perfeito estado de limpeza
e salubridade dos espagos verdes e logradouros, nos termos previstos
no n.° 1 do artigo 33.%

d) A falta da apresentagdo da copia do projeto licenciado ou admitido
pela Camara Municipal, do recibo de apresentagido e comprovativos da
admissdo de comunicagdo prévia e do pagamento das taxas, no local da
obra, em violagdo do estipulado no artigo 42.°;

e) O ndo cumprimento da notifica¢@o para reparagdo dos danos pro-
vocados em espago publico como previsto no n.° 1 do artigo 74.°%;

f) A ndo comunicagdo a Camara Municipal do inicio da execugdo
de obras no espago piblico com carater de urgéncia, em violagdo do
estipulado no artigo 51.°;

2) A execugdo de obras no espago publico em desconformidade com as
condigoes relativas a identificagdo, sinalizagdo e medidas de seguranga,
previstas nos artigos 52.°, 53.° ¢ 54.°;

h) A ndo retificagdo das deficiéncias de execugdo da obra no espago
publico municipal nos termos do estipulado nos nimeros 1 e 2 do
artigo 56.%

i) A ocupagdo do espago publico em desconformidade com as condi-
¢oes estabelecidas nos artigos 58.°,59.° ¢ 61.° a 65.°

2 — As contraordenagdes previstas nas alineas ¢), ¢ d) do niimero
anterior sdo puniveis com coima graduada de 300 euros até ao maximo
de 750 euros.

3 — As contraordenagdes previstas nas alineas b), e), e f) do n.° 1
sdo puniveis com coima graduada de 350 euros até ao maximo de
2.000 euros.

4 — As contraordenagdes previstas nas alineas a), g), #) e i) don.® 1
sdo puniveis com coima graduada de 750 euros até ao maximo de
4.500 euros.

5 — No caso de pessoa coletiva os valores dos numeros 2 a 4 sdo
agravados em dez vezes.

6 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

CAPITULO IV

Do procedimento

SECCAO I

Da instrugédo

SUBSECCAO1
Das disposigdes gerais

Artigo 76.°
Formalizacio do pedido

1 — Todos os pedidos a apresentar, relativamente a este regulamento,
sempre que possivel, devem ser em requerimento fornecido pelos ser-
vicos e devem obedecer ao seguinte:

a) O requerimento inicial deve conter a identificagdo do requerente,
pela indicag@o do nome, domicilio, bem como os numeros de identifi-
cagdo fiscal e civil;

b) A exposicdo dos factos em que se baseia o pedido, e quando tal seja
possivel ao requerente, os respetivos fundamentos de direito;

¢) Data e assinatura no requerimento;

d) A indicagao do domicilio escolhido para nele ser notificado;

e) A indicag¢do de numero de telefax ou telefone ou a indicagdo da
sua caixa eletronica;

/) Certidao Predial da Conservatdria original do prédio ou copia
autenticada;

2) Planta de localizagdo a que se refere o pedido;

h) Foto do local onde incide o pedido.

2 — Os documentos referidos no artigo anterior, ndo dispensam a
entrega dos elementos que as Portarias indicam em matérias de edifi-
cacdo e urbanizagao.

Artigo 77.°
Normas de apresentacio do pedido em formato papel

Os elementos que, em fung¢do do tipo e complexidade da operagao
urbanistica, deve instruir os processos apresentados no ambito do
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RJUE, bem como as condic¢des de apresentacdo desses elementos
sdo:

1 — Certiddo da descrigdo e de todas as inscri¢des em vigor emitida
pela conservatoria do registo predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos, ou indicagdo do codigo de acesso a certiddo permanente
do registo predial; quando omissos, a respetiva certiddo negativa do
registo predial, acompanhada da caderneta predial onde constem os
correspondentes artigos matriciais.

2 — Delimitacédo da area objeto da operagao e sua area de enquadra-
mento em planta de localizagdo fornecida pela cdmara municipal ou
planta de localizagdo a escala 1:1.000, com indicag@o das coordenadas
geograficas dos limites da area da operagdo urbanistica, no sistema de
coordenadas geogratficas utilizado pelo municipio.

3 — Levantamento topografico, sempre que haja alteracéo da topogra-
fia ou da implantagdo das construgdes, a escala de 1:200, ou de 1:500 no
caso de loteamentos, devidamente cotado, que identifique o prédio e a
respetiva area, assim como o espago publico envolvente (vias, passeios,
estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagdes ai localizadas,
incluindo postes, tampas, sinaliza¢do e mobiliario urbano).

4 — Planta de implantagdo, desenhada sobre o levantamento topo-
grafico, quando este for exigivel, indicando a construcéo e as areas
impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver alteragdes
na via publica, planta dessas alteragdes.

5 — Memoria descritiva contendo:

a) Area objeto do pedido;

b) Caracterizagdo da operagdo urbanistica;

¢) Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis;

d) Justificagdo das opgdes técnicas e da integracdo urbana e paisa-
gistica da operagdo;

e) Indicagdo das condicionantes para um adequado relacionamento
formal e funcional com a envolvente, incluindo com a via publica e as
infraestruturas ou equipamentos ai existentes;

/) Programa de utilizagéo das edificacdes, quando for o caso, incluindo
a drea a afetar aos diversos usos;

2) Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espagos verdes
e outros espacos de utilizacdo coletiva e respetivos arranjos, quando
estejam previstas;

h) Quadro sindptico identificando a superficie total do terreno objeto
da operacdo e, em fungdo da operagao urbanistica em causa, a area total
de implantacdo, a area de implantac@o do edificio, a area total de cons-
trugdo, a area de construcao do edificio, o niumero de pisos, a altura da
fachada, as areas a afetar aos usos pretendidos e as areas de cedéncia,
assim como a demonstra¢do do cumprimento de outros pardmetros
constantes de normas legais e regulamentares aplicaveis;

i) Quando se trate de operacdes de loteamento:

(7) Numero de lotes e respetivas areas, bem como as areas e os condi-
cionamentos relativos a implantagdo dos edificios e construgdes anexas;

(i7) Area de construgdo e volumetria dos edificios, nimero de
pisos e de fogos de cada um dos lotes, com especificagao dos fogos
destinados a habitagdes a custos controlados, quando previstos, e
com indicagao dos indices urbanisticos adotados, nomeadamente
a distribui¢do percentual das diferentes ocupagdes propostas para
o solo, os indices de implantacdo e de construgdo ¢ a densidade
habitacional, quando for o caso;

(iii) Redes de infraestruturas e sobrecarga que a pretensdo pode im-
plicar, no caso de operagdes de loteamento em area ndo abrangida por
plano de pormenor;

(iv) Solugdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento
de 4gua, de energia elétrica, de saneamento, de gas e de telecomunicagdes
e suas ligagdes as redes gerais, quando for o caso;

(v) Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as
vias, acessos e estacionamentos de veiculos, incluindo as previstas em
cave, quando for o caso.

6 — Extratos das cartas da Reserva Agricola Nacional e da Reserva
Ecologica Nacional com a delimitagdo da area objeto da pretensao,
quando se trate de operacdes ndo abrangidas por plano municipal ou
intermunicipal de ordenamento do territorio e as operagdes ndo tenham
sido precedidas por operagdo de loteamento, nem exista pedido de
informagdo prévia em vigor.

Artigo 78.°
Suporte digital

Os elementos instrutorios que devam ser apresentados em formato
digital, devem assumir o formato “pdf”, ou, caso contenham pecas
desenhadas, o formato “.dwf” e o formato “.dwg” ou formatos abertos
equivalentes, adotados nos termos da Lei n.° 36/2011, de 21 de junho
no que respeita a implanta¢do da operagdo urbanistica.
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Artigo 79.°
Direito a informacio

Os elementos minimos necessarios para a instru¢do de um pedido de
direito a informagao sdo:

a) Requerimento caracterizando a pretensio;
b) Certidao da Conservatoria do Registo Predial
¢) Planta de Localizacao

A camara municipal fixa em conformidade com o n.° 5 do artigo 110
do Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de dezembro na sua redago atualizada,
que o dia de atendimento publico dos técnicos da Camara municipal
¢ a quinta-feira, se coincidir com dia feriado transita para o dia util
seguinte,

Artigo 80.°
Destaque

O pedido para emissdo de certiddo de destaque, deve conter os se-
guintes documentos:

a) Certidao da Conservatoria do Registo Predial

b) Certiddo da Conservatoria do Registo Comercial ou codigo de
acesso permanente n.° Extratos das Plantas do Plano Diretor Municipal
Carta de Zonamento

¢) Carta de Condicionantes

d) Extratos das Plantas do Plano Especial de Ordenamento do Terri-
torio (quando aplicavel)

e) Planta de Sintese

) Planta de Condicionantes

2) Planta da REN (quando aplicavel)

h) Extratos das Plantas do Plano de Pormenor ou Plano de Urbanizagéo
(quando aplicavel)

i) Planta de Zonamento

j) Planta de Condicionantes

k) Extrato da Carta SIG — Serviddes e Restri¢des, a escala 1/5.000

/) Planta de Localizag?o, a escala minima de 1/1.000, georreferenciada
em formato digital (dxf; dwg) 2 Fotografias

m) Entregou CD com os documentos assinalados na coluna em for-
mato PDF/DWF

n) Memoria descritiva com a identificagdo clara do prédio e da parcela
a destacar, areas e fim a que se destina.

0) Planta de implanta¢do com identificagdo dos arruamentos servigos.

Artigo 81.°

Procedimento de autorizaciio para instalacdes
de infraestruturas
de suporte de telecomunicacdes

1 — O pedido de autorizagao de instalagdo de infraestruturas de su-
porte das estagdes de radiocomunicagdes e respetivos acessorios consta
de requerimento, dirigido ao presidente da cdmara municipal, que deve
ser instruido com os seguintes elementos:

a) Identificagdo do titular;

b) Identificagdo do titulo emitido pelo ICP —ANACOM, quando
existente;

¢) Memoria descritiva da instalagdo (com indicagdo dos critérios ado-
tados condicionantes, materiais empregues ¢ métodos construtivos e de
fixagdo) e pegas desenhadas (planta de localizagdo a escala de 1:25000,
planta de implantagdo a escala de 1:200 ou de 1:500 e plantas e algados
a escala de 1:100);

d) Termo de responsabilidade dos técnicos responsaveis pela instala-
¢do, quer a nivel civil, quer a nivel das instalagdes elétricas;

e) Declaracdo emitida pelo operador que garanta a conformidade da
instalagdo em causa com os niveis de referéncia de radiagdo aplicaveis,
de acordo com normativos nacionais ou internacionais em vigor;

/) Coépia do documento de que conste a autorizagdo expressa dos
proprietarios dos terrenos para a instalagdo das infraestruturas de suporte
das estagdes de radiocomunicagdes e respetivos acessorios;

g) Fotografias atuais do imoével, minimo duas, com formato minimo
de 13x15 cm, tiradas de angulos opostos;

h) Extrato da planta de ordenamento e de condicionantes do Plano
Diretor Municipal, assinalando a area objeto da operagéo.

2 — Tratando-se da instalagdo de esta¢des em edificagdes, além dos
elementos referidos nas alineas a) a e), e g) e ) do nimero anterior,
devem ainda ser juntos:

a) Estudo justificativo da estabilidade das edificagdes sob o ponto de
vista estrutural e da fixa¢@o das infraestruturas de suporte das estagdes
de radiocomunicagdes ao edificio;
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b) Copia do documento de que conste a autorizag@o expressa para a
instalagdo do proprietario ou dos condéminos, nos termos da lei apli-
cavel.

3 — O pedido de autorizagdo a que se refere o n.° 1 pode ainda ser
requerido por qualquer sociedade que desenvolva a atividade de insta-
lacdo e exploragdo de infraestruturas de suporte de estagdes de radio-
comunicagdes.

4 — Na situagdo referida no niimero anterior sera também entregue
documento comprovativo do pedido de instalagdo do operador a res-
petiva sociedade.

SECCAO I
Da apreciagao

Artigo 82.°

Ambito da apreciagio pelos técnicos da cimara
municipal de projetos sujeitos a licenga

A apreciacdo do projeto de arquitetura, no caso de pedido de licencia-
mento relativo a obras previstas nas alineas c) a f) do n.° 2 do artigo 4.°
do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, incide sobre a sua con-
formidade com planos municipais ou intermunicipais de ordenamento
no territorio, medidas preventivas, area de desenvolvimento urbano
prioritario, area de construcdo prioritaria, servidoes administrativas,
restrigdes de utilidade ptiblica e quaisquer outras normas legais e regu-
lamentares relativas ao aspeto exterior e a inser¢do urbana e paisagistica
das edifica¢des, bem como sobre o uso proposto.

Para os efeitos do disposto anteriormente, a apreciacao da insergao
urbana das edificagdes ¢ efetuada na perspetiva formal e funcional,
tendo em atengdo o edificado existente, bem como o espago publico
envolvente e as infraestruturas existentes e previstas.

A conformidade dos projetos com as normas técnicas gerais e
especificas de construgdo, bem como com as disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis, no que respeita aos aspetos interiores
das edificacdes, ¢ da responsabilidade dos respetivos autores, de
acordo com o termo de responsabilidade apresentado, nos termos do
artigo 10.° do RJUE.

SECCAO III

Contraordenagoes

Artigo 83.°
Contraordenagoes

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE, s@o puniveis
como contraordenagao:

a) O ndo cumprimento do previsto nos artigos 84.° e 85.° do presente
regulamento;

b) A recusa ilegitima de acesso a obra ou a obstruc@o inspetiva da
fiscalizag@o, nos termos previstos no presente regulamento.

2 — As contraordenagdes previstas nas alineas do niimero anterior séo
puniveis com coima graduada de € 250 até ao méaximo de € 2500 no caso
de pessoa singular, e de € 750 até € 7500, no caso de pessoa coletiva.

3 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

CAPITULO V

Taxas e ocupacio de via publica

SECCAO1
Taxas

Artigo 84.°
Taxas
A — Assuntos Administrativos — Valor em euros (€)

1 — Averbamentos de novos titulares, técnicos autores de projetos,
técnicos responsaveis pela direcéo das obras e outros técnicos, para além
de empreiteiros e industriais da construgao civil.

1.1 — Em processos de loteamento e outros titulos — 11,35

1.2 — Nas restantes operagdes urbanisticas — 11,35



Didrio da Republica, 2. série— N.° 118 — 21 de junho de 2017

2 — Registos de declaragdes de responsabilidade técnica/empreiteiros
e industriais da construgdo civil:

2.1 — Por técnico e por obra — 11,05

2.2 — Mais de uma declaragdo ou termo, acresce ao anterior e por
cada— 11,05

3 — Fornecimento de avisos de publicitagao de controlo prévio das
operagdes urbanisticas:

3.1 — Por unidade — 10,90*

* Acresce IVA a taxa em vigor

4 — Fornecimento de livro de obras:
4.1 — Por unidade — 9,00*

* Acresce IVA a taxa em vigor

5 — Fornecimento de placas de Alojamento Local e outras relacio-
nadas com atividade turistica:

5.1 — Alojamento local — 60,00*

5.2 — Outras — 90,00*

* Acresce IVA a taxa em vigor

6 — Certificagdo de documentos dos empreiteiros e industriais da
construgdo civil e que integram os processos:

6.1 — Por cada certiddao emitida — 16,83

7 — Ficha Técnica de habitagao

7.1 — Pelo depdsito — 18,70

7.2 — Por cada pedido de 2.? via— 11,41

8 — Reproducdo de cartografia

8.1 — Em suporte de papel e em formato A4 — 1,69*

8.2 — Em suporte de papel e em formato A3 — 1,72*

8.3 — Em suporte de papel e noutros formatos/por m2 — 3,44*

8.4 — Cartas de condicionantes do PDM e outras em A4 — 12,05*

8.5 — Cartas de condicionantes do PDM noutros
formatos(A3) — 20,49*

8.6 — Fornecimento digital(CD-ROM/DVD) — Unidade — 9,00*

* Acresce IVA a taxa em vigor

9 — Reprodugdo de documentos dos processos ou outras copias
9.1 — Em formato A4 e a preto,por folha — 1,69*

9.2 — Em formato A4 e a cores,por folha— 3,38*

9.3 — Em formato A3 e a preto,por folha — 1,72*

9.4 — Em formato A3 e a cores, por folha — 3,54*

9.5 — Noutros formatos e a preto,por m2 — 3,44*

9.6 — Noutros formatos e a cores, por m2 — 6,88*

* Acresce IVA a taxa em vigor

10 — Certiddes

10.1 — De teor, ndao excedendo uma lauda ou face — 16,83

10.2 — Por cada lauda ou face, além dal.® mesmo que incom-
pleta — 0,45

10.3 — Narrativas, ndo excedendo uma lauda ou face — 16,83

10.4 — Por cada lauda ou face, além dal.® mesmo que incom-
pleta — 0,45

10.5 — Por emissdo de certidao negativa e por cada lauda ou
face — 16,83+0,45

11 — Autenticagdo de documentos

11.1 — Qualquer que seja o formato e por documento — 2,13

12 — Declaragdes

12.1 — Declaragdes diversas a pedido dos interessados — 10,00

B — Pedido de informagdo/direito a informagdo e informagéo pré-
via — Valor em euros (€)

13 — Pedido de informagdo/direito a informagao:

13.1 — Por cada pedido(pagamento no ato com o requerimento ini-
cial — 52,49

14 — Pedido de informag@o prévia

14.1 — Para operacdo de loteamento — 62,21

14.2 — Para obras de urbanizagdo — 60,59

14.3 — Para outras operagdes urbanisticas — 63,05

14.4 — 2.? via de documento emitido — 3,38

C — Emissdo de alvara de licenga administrava de loteamento e obras
de urbanizagao — Valor em euros (€)

15 — Emissédo do alvara de licenca administrativa
15.1 — Por alvara — 123,10

15.2 — Por cada lote* — 14,00

15.3 — Por cada fogo destinado a habitagdo* — 10,00
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15.4 — Por cada unidade que ndo seja destinada a habita-
¢do* — 8,00

(*Acumula com 15.1)

15.5 — Prazo inicial, por cada més ou fragdo — 93,50

16 — Aditamento/alteragdes ao alvara de licenga administrativa de
loteamento e obras de urbanizagao

16.1 — Por cada aditamento ou alteragdo — 124,04

16.2 — Acresce o referido em 15.5 — 93,50

D — Emisséo de titulo de comunicagao prévia de loteamento e obras
de urbanizagdo em conformidade com a versao atual do RJUE — Valor
em euros (€)

17 — Emissdo do titulo de admiss@o de comunicagio prévia

17.1 — Por cada titulo — 89,95

17.2 — Por cada lote* — 14,00

17.3 — Por cada fogo destinado a habitagao* — 10,00

17.4 — Por cada unidade que ndo seja destinada a habita-
¢ao* — 8,00

17.5 — Acresce o referido em 15.5 — 93,50

(*Acumula com 17.1)

18 — Aditamento/alteragdes ao titulo de comunicagdo prévia admi-
nistrativa de loteamento e obras de urbanizagio

18.1 — Por cada aditamento ou alteragdo — 120,04

18.2 — Acresce o referido em 15.5 — 93,50

E — Emissdo de alvara de licenca administrativa de trabalhos de
remodelacdo de terrenos em conformidade com a versdo atual do
RJUE — Valor em euros (€)

19 — Taxa devida pela emisséo do alvara de licenga de trabalhos de
remodelagdo de terrenos

19.1 — Emissdo do alvara de licenga administrativa — 69,93

19.2 — Por cada 100m2 ou fragao — 5,84

19.3 — Prazo inicial, por cada més ou fragdo — 3,50

19.4 — Aditamento do alvara de licenca administrativa(acumula
com 19.3) — 13,98

F — Emissdo de alvara de titulo de comunicagao prévia de trabalhos
de remodelacdo de terrenos em conformidade com a versdo atual do
RJUE — Valor em euros(€)

20 — Taxa devida pelo titulo de admissdo de comunicagdo de traba-
lhos de remodelagdo de terrenos

20.1 — Emissao do titulo de comunicagédo prévia — 69,93

20.2 — Por cada 100m2 ou fragdo — 5,84

20.3 — Prazo inicial, por cada més ou fragdo — 3,50

20.4 — Aditamento do titulo de comunicagio prévia (acumula com
20.3) — 13,98

G — Emisséo de alvara de licenga administrativa para obras de cons-
trugdo, reconstrugdo, ampliacdo ou alteracdo em conformidade com a
versdo atual do RJUE — Valor em euros (€)

21 — Taxa devida pela emissdo do alvara de licenga administrativa
para obras de construgao, reconstru¢ao, ampliag@o ou alteragéo.

21.1 — Por cada periodo de 30 dias ou fragdo — 3,50

21.2 — Emissao da licenca respetiva — 134,38

22 — Taxas especificas a acumular com 21.1 e 21.2

22.1 — Construgdo de tanques/piscinas e outros recipien-
tes — 78,56

22.1.1 — Por m3 ou fragdo acresce — 0,50

22.2 — Varandas, alpendres integrados na construgao, janelas de
sacada — 55,54

22.2.1 — Por cada m2 ou fragdo acresce — 0,50

22.3 — Estufas para floricultura ou para outras culturas agrico-
las — 55,54

22.3.1 — Por cada 1000m2 ou fragéo acresce — 0,50

22.4 — Fecho de varandas ¢ outras alteragdes de fachadas — 55,54

22.4.1 — Por cada m2 ou frag¢do acresce — 0,50

22.5 — Muros, vedagdes, ndo considerados de escassa relevancia
urbanistica, por pedido — 55,54

22.5.1 — Acresce por metro linear — 0,50

22.6 — Outras construgdes ndo especificadas — 78,56

22.6.1 — Acresce por metro linear — 0,50

H — Emissao de titulo de admissao de comunicagao prévia para obras
de construgdo, reconstrucdo, ampliag@o ou alteracdo em conformidade
com a versdo atual do RJUE — Valor em euros (€)
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23 — Taxa devida pelo titulo de admissao para obras de construgéo,
reconstrugao, ampliag@o ou alteracéo.

23.1 — Por cada periodo de 30 dias ou fragdo — 3,50

23.2 — Emissdo do titulo — 134,38

I — Emissédo de alvara de licen¢a administrara ou titulo de admissao
de comunicagio prévia de aditamento para obras de construgao, recons-
trugdo, ampliacdo ou alteragdo em conformidade com a versdo atual do
RJUE — Licenga parcial e de obras inacabadas — Valor em euros (€)

24 — Aditamentos de alvaras ou titulo de admissdo para obras de
construgdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteragido

24.1 — Por cada um — 55,54

24.2 — Por cada periodo de 30 dias ou fragdo — 63,94

25 — Licenga administrativa parcial e de obras inacabadas

25.1 — De licenga parcial- apreciagao do pedido — 46,95

25.2 — Por m2 ou fragdo — 0,25

25.3 — Por més ou fragdo — 3,50

25.4 — Por apreciacdo de pedido de licenga de obras inacaba-
das — 55,69

25.5 — Por més ou fragao — 3,50

25.6 — Por emissao do titulo de obras inacabadas e/ou licenga par-
cial — 134,38

J — Taxa municipal pela realizagcdo, manutencao e reforgo de infra-
estruturas urbanisticas — Valor em euros (€)

26 — Taxa municipal pela realizagao, manutengao e refor¢o de in-
fraestruturas urbanistica (TRIU)

Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si:

TMU — [(Area de construgdo comercial/industrial em m?) x
% 0,25€ + (Area de construgdo de habitagio em m?) x 0,20€ +
+k1 x (Area de terreno a lotear em m* que ndo confronte
com arruamentos existentes) x 8,8€ + k2 x (Area dos lotes
a confrontar com o arruamento publico existente) x 2,5€] x k3

Calculos Aucxiliares:

TMU — (€) ¢é o valor em euros, da taxa devida ao municipio pela
realiza¢do, manuten¢ao e reforgo de infraestruturas urbanisticas;

k1 — coeficiente que traduz a influéncia do uso e localizagdo em
areas geograficas diferenciadas e varia de 0,0 a 0,9 consoante a opera-
¢do de loteamento na razao direta das infraestruturas existentes a que
se vai ligar, de acordo com os valores do Quadro I da tabela anexa ao
presente Regulamento;

k2 — coeficiente que traduz a influéncia do custo das infraestruturas
publicas a executar na area da intervencgao e varia de 0,0 a 0,9 consoante
as infraestruturas gerais aproveitadas para servigo do loteamento ou
equivalente, de acordo com os valores do Quadro I da tabela anexa ao
presente Regulamento;

k3 — coeficiente que traduz a influéncia das areas cedidas para zonas
verdes e ou instalagdo de equipamentos e varia em fun¢éo do aglomerado
definido no PDM de acordo com os valores do Quadro II da tabela anexa
ao presente Regulamento;

V — valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo
do metro quadrado da construg@o na area do municipio, decorrente do
preco da construcdo fixado anualmente para o efeito, por deliberagio
da Camara Municipal;

S — representa a superficie total de pavimentos de construgao desti-
nados ou nao a habitagdo (incluindo ou ndo a area de cave, com exclusdao
de certas areas especificas);

g — os valores dos coeficientes atras enunciados encontram-se na
Tabela existente.

Taxa devida nas edificagdes ndo inseridas em loteamentos urbanos:

_ (kI xK2xSxV)
™U 1000

TMU — (€) ¢ o valor em euros, da taxa devida ao municipio pela
realizacdo, manutengdo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas;

k1 — coeficiente que traduz a influéncia da tipologia, do uso e loca-
lizagdo em areas geograficas diferenciadas, de acordo com os valores
constantes do quadro seguinte:

Tipologias e construgdo Valores de k1
Habita¢do Unifamiliar: Até 120 m? situada na zona A . . . . 5,00€
Habitag@o Unifamiliar: Até 120 m? situadanazonaB ... 3,75€
Habitagdo Unifamiliar: Até 120 m? situada na zona C ... 2,50€
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Tipologias e construgdo Valores de k1

Habitagdo Unifamiliar: Até 400 m? situada na zona A . .. 7,50€
Habitagdo Unifamiliar: Até 400 m? situadanazonaB ... 5,60€
Habitagdo Unifamiliar: Até 400 m? situada na zona C ... 3,75€
Habitag¢ao Unifamiliar: Acima de 400 m? situadanazonaA | 10,00€
Habitagao Unifamiliar: Acima de 400 m? situada na zona B 7,50€
Habitagao Unifamiliar: Acima de 400 m? situada na zona A 5,00€

Edificios coletivos destinados a habitagdo, comércio e escritorios,
armazéns, industrias ou quaisquer outras atividades:

Para qualquer area situada na zona A — 15,00€

Edificios coletivos destinados a habitagdo, comércio e escritorios,
armazéns, industrias ou quaisquer outras atividades:

Para qualquer 4rea situada na zona B — 10,00€

Edificios coletivos destinados a habita¢ao, comércio e escritorios,
armazéns, industrias ou quaisquer outras atividades:

Para qualquer area situada na zona C — 7,50€

Armazéns ou industrias em edificios do tipo industrial:

Para qualquer 4rea situada na zona A — 7,50€

Armazéns ou industrias em edificios do tipo industrial:

Para qualquer 4rea situada na zona B — 5,60€

Armazéns ou industrias em edificios do tipo industrial:

Para qualquer 4rea situada na zona C — 3,75€

Anexos: Para qualquer area situada na zona A — 7,50€
Anexos: Para qualquer 4rea situada na zona B — 5,60€
Anexos: Para qualquer area situada na zona C — 3,75€

em que:

A — Ferreira do Alentejo

B — Outras sedes de freguesia (Figueira dos Cavaleiros, Peroguarda,
Alfundio, Canhestros e Odivelas)

C — Restantes localidades

k2 — coeficiente que traduz o nivel de infraestrutura¢do do local,
nomeadamente da existéncia e do funcionamento das seguintes infra-
estruturas publicas: E toma os seguintes valores:

Numero de infraestruturas publicas existentes e em funcionamen-
to — valores de k2

Nenhuma — 0,50€

Uma — 0,60€
Duas — 0,70€
Trés — 0,80€
Quatro — 0,90€
Cinco — 1,00€

S — representa a superficie total de pavimentos de construgdo des-
tinados ou ndo a habitagdo (com exclusdo de certas areas, como por
exemplo, espagos de garagens, terragos, etc.);

V — valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo
do metro quadrado de construgdo na area do municipio, decorrente do
preco da construgdo fixado anualmente para o efeito, por deliberagdo
da Camara Municipal.

26.1 — Compensacdo em numerario

Valor, em numerario, da compensagdo a pagar a0 municipio sera
determinado de acordo com a seguinte férmula:

C=C1+C2

C — ¢ o valor em euros do montante total da compensagdo devida
a0 municipio;

C1 — é o valor em euros da compensagdo devida ao municipio quando
nao se justifique a cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva ou a instalagdo de equipamentos
publicos no local;

C2 — ¢ o valor em euros da compensagdo devida ao municipio quando
o prédio ja se encontre servido pelas infraestruturas referidas na alinea /)
do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro.
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Célculo do valor de C1 — o calculo do valor de C1 resulta da apli-
cagdo da seguinte formula:

C1 (€) _ K1 xK2x Allgmz) x V (E/m?)

sendo C1 (€) o célculo em euros em que:

k1 — é um fator variavel em fun¢édo da localiza¢do, consoante a zona
em que se insere, de acordo com o definido no Regulamento do Plano
Diretor Municipal e tomara os seguintes valores:

em que: valores de k1

A — Ferreira do Alentejo — 1,00€

B — Outras sedes de freguesia (Figueira dos Cavaleiros, Peroguarda,
Alfundéo, Canhestros e Odivelas) — 0,70€

C — Restantes localidades — 0,30€

k2 — é um fator variavel em fung¢do do indice de ocupagdo bruto
(IOB) previsto, de acordo com o definido no Regulamento do Plano
Diretor Municipal e tomara os seguintes valores:

em que: valores de k2

A — Ferreira do Alentejo — 0,50€

B — Outras sedes de freguesia (Figueira dos Cavaleiros, Peroguarda,
Alfundio, Canhestros e Odivelas) — 0,40€

C — Restantes localidades — 0,35€

Al — (m?) é o valor, em metros quadrados, da totalidade das areas
que deveriam ser cedidas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva
bem como para a instalagdo de equipamentos publicos, calculado de
acordo com os parametros atualmente aplicaveis pelo Regulamento do
Plano Diretor Municipal

V — ¢ um valor em euros e aproximado, para efeitos de calculo, ao
custo corrente do metro quadrado na area do municipio. O valor atual
a ser aplicado ¢ de 15 €.

a) Célculo do valor de C2, em euros — quando a operagdo de lote-
amento preveja a criagdo de lotes cujas construgdes a edificar criem
servidoes e acessibilidades diretas para arruamento(s) existente(s),
devidamente pavimentado(s) e infraestruturado(s), sera devida uma
compensagdo a pagar ao municipio, que resulta da seguinte formula:

C2 (€) =K3 x K4 x A2 (m?) x V (E/m?)

sendo C2 (€) o calculo em euros e em que:

k3 — 0.10 x niamero de fogos e de outras unidades de ocupagio
previstas para o loteamento e cujas edificagdes criem servidoes ou
acessibilidades diretas para arruamento(s) existente(s) devidamente
pavimentado(s) e infraestruturado(s) no todo ou em parte;

k4 —0.03 + 0.02 x numero de infraestruturas existentes no
arruamento(s) acima referidos, de entre as seguintes:

Rede puiblica de saneamento;

Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;

Rede publica de energia elétrica e de iluminagao publica;
Rede de telecomunicagdes;

Rede de gas.

A2 — (m?) é a superficie determinada pelo comprimento das linhas
de confrontagdo dos arruamentos com o prédio a lotear multiplicado
pelas suas distancias ao eixo dessas vias;

V — ¢ um valor em euros em euros, com o significado expresso na
alinea @) do art. 35.° do presente Regulamento.

O preceituado no artigo anterior ¢ também aplicavel ao célculo do
valor da compensagdo em numerario nos edificios contiguos e funcio-
nalmente ligados entre si, com as necessarias adaptagdes.

K — Alvara de autorizagdo de utilizagdo e de alteracao de uso — Valor
em euros(€)

27 — Pela emissdo do documento(alvara de autorizagao/alteracdo)

27.1 — Fogo ou seus anexos ou por cada unidade fragdo — 66,55

27.2 — Para comércio(inclui restauracdo e turismo) — 66,55

27.3 — Para servigos — 66,55

27.4 — Para fins agricolas — 66,55

27.5 — Armazéns — 99,54

27.6 — Estabelecimentos Industriais — 114,22

27.7 — Equipamentos desportivos e de lazer e turismo (inclui
AL) — 114,22

27.8 — Para fins de saude, educacéo e idosos — 66,55

27.9 — Outros fins ndo especificados — 66,55
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(* acresce o montante por cada 100m2 de area bruta de construgao
ou fragdo)

27.10 — Por cada deslocacdo para vistoria que dara lugar ao alvara
de utilizagdo — 77,66
27.11 — por cada fogo a acumular com o anterior — 6,20

L — Operagdes de destaque/aumento ou diminui¢do de com proprie-
tarios — Valor em euros (€)

28 — Certidao de destaque

28.1 — Pelo pedido — 62,56

28.2 — Pela emissdo da certiddio — 16,83

29 — Certiddo de com proprietarios e direito de preferéncia
29.1 — Pelo pedido e por imovel — 16,83

29.2 — Pela emissio da certiddo — 16,83

M — Outras certiddes e declaragdes — Valor em euros(€)

30 — Propriedade horizontal

30.1 — Por pedido — 16,83

30.2 — Para qualquer fim por fogo ou fragao — 16,83

30.3 — Pela deslocag@o quando ha lugar a vistoria — 103,30
30.4 — Por vistoria para verificar as condig¢des e por fogo — 16,83
31 — Localizagdes

31.1 — Por pedido — 16,83

31.2 — Emissdo do documento zona urbana — 20,22

31.3 — Emissdo do documento zona rustica/mista — 24,66
32 — Florestacdo/Plantagdo ou arranque

32.1 — Por pedido* — 52,49

32.2 — Pela emissdo da declaragdo* — 16,83

* Acresce VA a taxa em vigor

33 — Qutras e declaragdes

33.1 — Por pedido (inclui construgdes isentas de licencia-
mento) — 16,83

33.2 — Pela emissdo — 20,22

N — Prorrogagdes — Valor em euros(€)

34 — Para a execugdo de obras previstas na licenga administrativa
ou na admissao de comunicagdo prévia

34.1 — Pelo pedido — 63,26

34.2 — Obras de urbanizagdo — por més ou fragdo — 12,12

34.3 — Obras de construgao, reconstru¢ao, ampliagdo ou altera-
¢do — por més ou fragao — 14,60

34.4 — Remodelagao de terrenos- pelo pedido — 14,60

34.5 — Obras em fase de acabamentos — por més ou fragdo — 12,12

O — Rececdo de obras de urbanizagdo — Valor em euros(€)

35 — Rececdo provisoria
35.1 — Pelo pedido e emissao do documento — 170,22
36 — Rececdo definitiva
36.1 — Pelo pedido e emissao do documento — 170,22

P — Vistorias Diversas no incluidas na autorizagdo de utiliza-
¢do — Valor em euros (€)

37 — Para verificagdo das condi¢oes de salubridade, solidez e se-
guranga e outras

37.1 — Pelo pedido — 116,87

37.2 — Pela emissao do parecer — 16,83

37.3 — Por cada reavaliagdo do processo/incluindo nova visto-
ria — 58,43 )

38 — Vistorias em Areas de Reabilitagdo Urbana

38.1 — Pelo pedido(para determinar nivel de conservagdo) — 66,55

38.2 — Pela emissdo do parecer — 16,83

38.3 — Por cada reavaliacdo do processo/incluindo nova visto-
ria— 33,27

Q — Marcagdes e alinhamentos — Valor em euros (€)

39 — Quando solicitadas pelos particulares
39.1 — Pelo pedido — 20,00
39.2 — Pela deslocagao — 20,00

R — Estabelecimentos industriais — SIR — Sistema da Industria
Responsavel — Valor em euros (€)

40 — Tipo de estabelecimento 3

40.1 — Pedido no balcio de empreendedor — Mediado
40.1.1 — Por pedido — 47,46

40.1.2 — Emissao de titulo digital — 47,46

40.1.3 — Submissao de qualquer alteracdo — 23,73

40.2 — Pedido no balcdo do empreendedor — Nao mediado
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40.2.1 — Por pedido — 20,48
40.2.2 — Emissao de titulo digital — 20,48
40.2.3 — Submissdo de qualquer alteracdo — 10,24

S — Instala¢des de armazenamento de produtos de petroleo, postos
de abastecimento de combustiveis, redes e ramais de distribuigdo e areas
de servigos — Valor em euros (€)

41 — Projetos de construg@o e alteracdo

41.1 — Apreciagdo dos pedidos de aprovagdo — 62,49

41.2 — Vistorias relativo ao processo administrativo de controlo
prévio — 99,54

41.3 — Vistoria para verificagdo de cumprimento de medidas im-
postas — 66,55

41.4 — Vistorias periddicas — 214,32

41.5 — Repeticdo de vistoria — 214,32

41.6 — Concessdo de alvara de licenca de exploragdo — 214,32

T — Estabelecimentos privados de extragdo de inertes e parques de
sucata — Valor em euros (€)

42 — Licenga de estabelecimento

42.1 — Pela licenca — 112,82

42.2 — Aprovagdo do plano de lavra — 62,49

42.3 — Transmissao de licenga de estabelecimento — 23,73
42.4 — Averbamento de técnico responsavel — 11,35

43 — Parques de sucata

43.1 — Instalag@o ou ampliagdo — 112,82

43.2 — Por ano (méximo 5 anos) — 214,32

43.3 — Prorrogagéo (por cada 2 anos) — 214,32

U — Inspegdes técnicas — ascensores, escadas mecanicas e tapetes
rolantes e projetos de energias alternativas — Valor em euros (€)

44 — Por procedimento e por cada instalagdo

44.1 — Inspegdes periodicas — 112,82

44.2 — Inquéritos a acidentes — 112,82

44.3 — Inspegdes extraordinarias — 112,82

44.4 — Selagem das instalagdes — 50,00

44.5 — Pedido de emissdo de parecer — 50,00

44.6 — Pedido excecional de prorrogacao de prazo — 50,00

44.7 — Reinspegdes — 99,93

45 — Energias alternativas

45.1 — Intervengdo em parques e relacionadas com infraestruturas
dos mesmos.(parques fotovoltaicos) — 157,67

45.2 — Por més ou fragdo — 3,50

V — Comunicagdes — atividades econdomicas (DL 10/2015, de
16/1) — Valor em euros (€)

46 — Ato de submissdo do processo de autorizagdo, comunicagdo
prévia com dispensa dos requisitos e ou quando surjam questdes que
carecem de apreciagdo técnica

46.1 — Por pedido

46.2 — No ato de comunicagao prévia para efeitos de e com acesso
mediado:

46.2.1 — De registo de instalagdes — 66,25

46.2.2 — De modifica¢do/averbamento — 66,25

46.2.3 — Encerramento — isento

W — Outros

47 — Auditorias
47.1 — Fins turisticos — 152,43
47.2 — Registo alojamento local mediado no BDE — 60,00

SECCAO II
Ocupagao de via publica

Artigo 85.°
Ocupacio de via publica

A — Ocupagao do espago publico por motivo de operagdes urbanis-
ticas — Valor em euros (€)

1 — Estaleiros/tapumes resguardos e outros

1.1 — Em espagos pavimentados-pelo pedido — 9,06

1.1.1 — Por m2 ou fragao — 7,50

1.2 — A acumular com o anterior- por més ou fracdo — 15,00
1.3 — Em espacos ndo pavimentados-pelo pedido — 9,06
1.3.1 — Por m2 ou fragdo — 7,50

1.4 — A acumular com o anterior- pelo pedido — 9,06
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1.4.1 — Por més ou fragao — 7,50

1.5 — Com andaimes- pelo pedido — 9,06

1.5.1 — Por m2 ou fragdo — 7,05

1.6 — A acumular com a anterior- pelo pedido — 9,06

1.6.1 — Por més ou fragdo — 7,50

1.7 — Gruas, Guindastes ou outro equipamento-pelo pe-
dido — 9,06

1.7.1 — Por m2 ou fra¢do — 7,05

1.8 — A acumular com a anterior — por més ou fragdo — 7,05

1.9 — Com areias e outros materiais de apoio a obra-pelo pe-
dido — 9,06

1.9.1 — Por m2 ou fragdo — 7,05

1.10 — A acumular com a anterior- por més ou fragdo — 7,05

1.11 — Interrupgao temporaria de transito por hora ou fragdo — 20,00

CAPITULO VI

Das disposicdes finais e transitérias

SECCAO1
Disposigoes

Artigo 86.°
Autoliquidac¢ao

O pagamento das taxas do presente regulamento pode ser efetuado
em regime de autoliquidagdo, previsto no regulamento de taxas e precos
do municipio.

Artigo 87.°
Dividas e omissoes

Os casos omissos e a duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo
do presente regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso
aos critérios legais de interpretagdo e integragdo de lacunas, serdo sub-
metidas para decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos do disposto
na Lein.® 169/99, de 18 de setembro, com redagao introduzida pela Lei
5-A/2002 de 11 de janeiro.

Artigo 88.°
Regime transitorio

O presente regulamento aplica-se apenas aos processos administra-
tivos apresentados apds sua entrada em vigor.

Artigo 89.°

Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacdo no Didrio da Republica.

ANEXOS

ANEXO 1

Minuta do contrato de urbanizagao referida no n.° 2
do Artigo 21.° deste regulamento

Contrato de urbanizacio (deve conter)

1.° Outorgante — (nome, estado civil, naturalidade e residéncia) ...,
na qualidade de Presidente da Camara Municipal de Ferreira do Alentejo,
outorgando por esta, em execucdo da deliberacdo tomada na reunido
realizadano dia ... de ... de ...;

2.° Outorgante — (nome, estado civil, naturalidade e residéncia) ... ,
na qualidade de promotor da operacgdo de loteamento, também identi-
ficado como loteador.

Pelo primeiro outorgante foi dito que a Camara Municipal de Ferreira
do Alentejo, a que preside e neste ato representa, aprovou 0s proje-
tos das obras de urbaniza¢do, nomeadamente (rede viaria, redes de
abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais e pluviais, de
abastecimento de gas, de energia elétrica, de iluminagdo publica, de
telecomunicagdes, arranjos exteriores e ...), autorizando por isso, a
execugdo das mencionadas obras e em conformidade com os pareceres
emitidos pelas respetivas entidades externas competentes, e de acordo
com as seguintes clausulas e condigdes:

Clausula Primeira — O segundo outorgante efetuara por sua conta e
risco os trabalhos referentes as obras de urbanizacao acima identificadas,
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tudo de harmonia com os projetos aprovados e demais documentos em
anexo, cujo orcamento global importa em ... €, devendo as referidas
obras estar concluidas no prazo de ... meses.

Clausula Segunda — O segundo outorgante faz a doa¢do ao dominio
publico ou ao dominio privado da Camara Municipal de Ferreira do Alen-
tejo, conforme as condi¢des de aprovagdo da operagdo de loteamento,
constantes da planta de sintese, sem quaisquer encargos ou 6nus, de todos
os terrenos necessarios a implantagdo das infraestruturas a executar, cujas
areas estdo assinaladas na planta que se anexa, e que totalizam ... m?,
correspondendo ... m? a zonas verdes, ... m? a equipamentos de utili-
zacdo publica, ... m? a rede viariae ... m? para ... .

Clausula Terceira— Todos os trabalhos referidos na clausula pri-
meira serdo fiscalizados pela Divisdo Técnica da Camara Municipal,
nao podendo o segundo outorgante dar inicio a qualquer trabalho sem
que proceda ao aviso prévio daqueles servigos, com a antecedéncia
minima de cinco dias.

Clausula Quarta — Ao abrigo do disposto no n.° 4 do Art. 57.° do Re-
gime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE), a Camara Municipal
rejeitara todas as comunicagdes prévias para a construcao de edificagoes,
em lotes abrangidos pelo alvara de loteamento a que correspondem as
presentes obras de urbanizagdo, caso estas ndo se encontrem completa-
mente concluidas e recebidas provisoriamente na sua totalidade, antes
da data de apresentagao das referidas comunicagdes prévias.

Clausula Quinta — A Camara Municipal s emitira alvaras de autoriza-
¢do de utilizagdo das edificagdes, ou das fragdes autonomas que as cons-
tituem, construidas em lotes abrangidos pelo alvara de loteamento a que
correspondem as presentes obras de urbanizagdo, apos recegdo provisoria
total, das obras de urbanizagdo a executar pelo segundo outorgante.

Clausula Sexta — Para garantia da boa e regular execucao dos trabalhos
correspondentes as obras de urbanizagdo mencionadas na clausula primeira,
o segundo outorgante presta caucdo sob a forma de (garantia bancaria con-
forme modelo tipo nesta autarquia, hipoteca sobre bens iméveis propriedade
do requerente, depodsito bancario ou seguro-caugao) ..., no valor de ... €,
conforme documento comprovativo apresentado e que se anexa ao presente
contrato e que dele faz parte integrante, encontrando-se o valor da mesma
sujeito a atualizagdo nos termos do RJUE em vigor, mantendo-se a caugéo
valida até a recegdo definitiva das obras de urbanizagao, podendo o seu
valor ser reduzido nos termos do disposto no Art. 54.° do RJUE.

Clausula Sétima — Terminados os trabalhos a que se refere a clausula
primeira, devera o segundo outorgante requerer & Camara Municipal
que proceda a realizagdio de vistoria para efeitos de recegdo provisoria
dos trabalhos das obras de urbanizacdo realizadas, juntando para o
efeito livro de obra devidamente preenchido, e demais documentos de
apresentagdo obrigatoria.

Clausula Oitava — A vistoria para efeitos da recegdo provisoria dos
trabalhos, pode ainda ser promovida por iniciativa da Camara Municipal,
antes ou apos a conclusdo do prazo de execugio fixado na clausula pri-
meira deste contrato, em qualquer momento ¢ sempre que esta Camara
Municipal entenda justificar-se.

Clausula Nona — Sempre que ocorra recegdo provisoria parcial
dos trabalhos das obras de urbanizagao, o segundo outorgante tera de
assegurar, através de vedagdes adequadas, a aprovar pelos servicos de
Fiscalizag@o, a seguranga de pedes e viaturas, que utilizam as areas ja
incorporadas no dominio publico.

Clausula Décima — A néo conclusdo dos trabalhos no prazo fixado
na clausula primeira deste contrato, implica que o segundo outorgante
requeira a sua prorrogagdo nos termos do RJUE, caso em que obri-
gatoriamente havera refor¢o do valor da caugdo prestada, nos termos
previstos no RJUE em vigor.

Clausula Décima Primeira — A nao rececao provisoria de traba-
lhos das obras de urbanizagdo, por motivo de deficiente execugdo dos
mesmos, implica, além da sua repara¢do no prazo fixado em auto de
vistoria, o reforco do valor da caugfo prestada, nos termos previstos
no RJUE em vigor.

Clausula Décima Segunda — Em caso da no conclusio dos trabalhos
das obras de urbanizagio dentro do prazo fixado neste contrato, acres-
cido das prorrogagoes concedidas, podera esta Camara Municipal, caso
considere ser do interesse publico, substituir-se ao segundo outorgante
na sua execugao, acionando para o efeito a caugdo prestada.

Clausula Décima Terceira — O segundo outorgante tem de garantir a
manutengao e conservacao dos espagos verdes que integram as obras de
urbanizagdo, durante o periodo compreendido entre a rece¢@o provisoria
e a definitiva das mesmas, incluindo todos os encargos dai inerentes.

Clausula Décima Quarta — O segundo outorgante obriga-se a repetir
a execugdo da sinaliza¢ao horizontal da rede viaria, imediatamente antes
da data da vistoria para efeitos da rece¢do definitiva, dos trabalhos das
obras de urbanizagio.

Cléausula Décima Quinta — O prazo de garantia das obras de urba-
nizagdo, ¢ aquele que se encontrar fixado no RJUE em vigor a data da
celebragdo do presente contrato, iniciando-se a sua contagem, na data da
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assinatura do auto de rececdo provisoria, para os trabalhos rececionados
provisoriamente.

Clausula Décima Sexta — Decorrido o prazo de garantia dos traba-
lhos das obras de urbanizagdo, deverd o segundo outorgante requerer a
Camara Municipal que proceda a realizagdo de vistoria para efeitos de
rececdo definitiva dos trabalhos rececionados provisoriamente.

Clausula Décima Sétima — No caso de parte, ou da totalidade dos
trabalhos das obras de urbanizag@o ndo serem recebidos provisoria ou
definitivamente, por existéncia de deficiéncias construtivas, deverdo
estas ser registadas no auto de vistoria, bem como, o seu correspondente
valor estimado, e fixado prazo para a sua corregdo e data de realizagdo
de vistoria para efeitos de rececao dos mesmos.

Clausula Décima Oitava — A requerimento do segundo outorgante, a
Céamara Municipal procedera a redug@o da caugdo prestada, nos termos
do disposto na clausula sexta deste contrato, referente aos trabalhos
das obras de urbanizagdo recebidos provisoriamente, ndo podendo no
entanto o conjunto das reducdes efetuadas, ultrapassar o valor maximo
de 90 % do valor inicial da caugdo, sendo o remanescente libertado com
a recegdo definitiva das obras de urbanizagéo.

Clausula Décima Nona — Recebidos definitivamente os tra-
balhos das obras de urbanizagdo, cessam as responsabilidades do
segundo outorgante, podendo ser autorizada a extin¢do da caugido
prestada.

Cléausula Vigésima — A Camara Municipal podera ordenar a sus-
pensdo dos trabalhos das obras de urbanizagdo, sempre que estes nao
estejam a ser executados quer em boas condigdes técnicas, quer em
cumprimento dos projetos aprovados ¢ demais documentos anexos,
ou ainda, quando ndo tenham sido concluidos nos prazos fixados no
presente contrato.

Clausula Vigésima Primeira — No caso de suspensdo dos trabalhos
das obras de urbanizagdo, a Camara Municipal promovera a sua reali-
zagao/conclusido em regime de administragdo direta ou de empreitada,
por conta da caugdo prestada pelo segundo outorgante, ndo sendo a
Camara responsavel por quaisquer prejuizos que desse facto resultem
para o segundo outorgante ou para terceiros.

2017/05/31. — O Presidente da Camara Municipal, Dr: Anibal Sousa
Reis Coelho da Costa.
310538402

MUNICIPIO DE FREIXO DE ESPADA A CINTA

Aviso n.° 6884/2017

Periodo experimental

Para cumprimento do estipulado na alinea ») do n.° 1 do artigo 4.°
e da alinea a) do n.° 1 do artigo 38.° ambos da Lei n.° 35/2014, de
20 de julho, se faz publico, que na sequéncia do meu despacho de
19 de dezembro de 2016, no uso da competéncia conferida pela
alinea a) do n.° 2 do art.® 35 do Anexo I da Lei n.® 75/2013, de 12 de
setembro, na sequéncia do procedimento concursal comum, para um
lugar de Técnica Superior, na modalidade de contrato de trabalho em
fungdes publicas por tempo indeterminado — cujo aviso de abertura
foi publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 1 de 2 de janeiro
de 2017 sob o aviso n.° 36/2017 e retificado no Didrio da Repiiblica,
2.*série, n.° 11 de 16 de janeiro de 2017 sob a declaracdo de retifi-
cacdo n.° 47/2017, contratei, com efeitos a partir de 15 de maio de
2017, Daniela Lucinda Ferreira Bento Pereira para a categoria de
Técnico Superior, com a remuneragao correspondente a 2.* posi¢ao
remuneratoria da categoria e ao nivel remuneratorio 15 da tabela
unica, montante pecuniario de 1201,48 € (mil duzentos e um euros e
quarenta e oito céntimos).

Para efeitos do estipulado no artigo 45.° ¢ 46 do Anexo da Lei
n.° 35/2014, de 20 de julho, nos termos do ja referido despacho, no-
meei para juri do periodo experimental de 240 dias, com inicio no dia
2/05/2017, os seguintes elementos, Presidente: Eng. José Carlos Fernan-
des, Chefe da Divisao Técnica de Obras, Urbanismo e Habitagao, que
sera substituida nas faltas e impedimentos pelo 1.° vogal efetivo; Vogais:
Dr.* Susana Maria Durana Valente, Técnica Superior que substituira o
Presidente do Juri nas suas faltas e impedimentos e o Eng. Paulo Alexan-
dre Aragjo Calvao, Técnico Superior e Vogais Suplentes: Eng. Ricardo
José Sapage Madeira, Técnico Superior e o Eng. Amadeu Fernando
Pena Rodrigues, Técnico Superior.

16 de maio de 2017. — A Presidente da Camara, Maria do Céu
Quintas.
310528861



