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Municipio de Ferreira do Alentejo

EDITAL

Regulamento de Ordenamento e Gestdo do Parque de Empresas (ROGPE)

Luis Antonio Pita Ameixa, Presidente da Camara Municipal de Ferreira do Alentejo, faz
saber que, no uso das competéncias conferidas pelas alineas b) e t) do n.2 1 do artigo
35.2 do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagdo, em
cumprimento e para efeitos do disposto no artigo 56.2 do mesmo diploma, e ainda do
disposto no n.2 1 dos artigos 100.2 e 101.2 do Cadigo do Procedimento Administrativo,
que a Camara Municipal deliberou, em reunido ordinaria realizada no dia 25 de maio de
2022, submeter a audiéncia dos interessados e consulta publica, pelo prazo de 30 dias,
contados do dia seguinte ao da publicagdo do presente Edital, o Regulamento de
Ordenamento e Gestao do Parque de Empresas (ROGPE) de Ferreira do Alentejo, que se
encontra disponivel para consulta na pagina do Municipio em https://www.cm-ferreira-

alentejo.pt.

Os interessados podem enderegar as suas sugestdes por escrito a Camara Municipal de
Ferreira do Alentejo, para: Praga do Comendador Infante Passanha, 5, 7900-571 em
Ferreira do Alentejo, ou através de correio eletronico para geral@cm-ferreira-
alentejo.pt, dentro do prazo referido.

Ferreira do Alentejo, 1 de junho de 2022

O Presidente da Camara Municipal,

A Gl

_~"Luis Anténio Pita Ameixa
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Edital (extrato) n.° 980/2022

Sumdrio: Consulta pablica de alteragdo ao Regulamento de Ordenamento e Gestdo do Parque
de Empresas (ROGPE).

Regulamento de Ordenamento e Gestdo do Parque de Empresas (ROGPE)

Luis Anténio Pita Ameixa, Presidente da Camara Municipal de Ferreira do Alentejo, faz saber
que, no uso das competéncias conferidas pelas alineas b) e t) do n.° 1 do artigo 35.° do Anexo |
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagao, em cumprimento e para efeitos do
disposto no artigo 56.° do mesmo diploma, e ainda do disposto no n.° 1 dos artigos 100.°e 101.°do
Cédigo do Procedimento Administrativo, que a Camara Municipal deliberou, em reunido ordinaria
realizada no dia 25 de maio de 2022, submeter a audiéncia dos interessados e consulta publica, pelo
prazo de 30 dias, contados do dia seguinte ao da publicagédo do presente Edital, o Regulamento de
Ordenamento e Gestdo do Parque de Empresas (ROGPE) de Ferreira do Alentejo, que se encontra
disponivel para consulta na pagina do Municipio em https://www.cm-ferreira-alentejo.pt.

Os interessados podem enderegar as suas sugestdes por escrito a Camara Municipal de Ferreira
do Alentejo, para: Praga do Comendador Infante Passanha, 5, 7900-571 em Ferreira do Alentejo,
ou através de correio eletronico para geral@cm-ferreira-alentejo.pt, dentro do prazo referido.

1 de junho de 2022, — O Presidente da Camara Municipal, Luis Anténio Pita Ameixa.
315456431




FERREIRA DO ALENTEJO

Parque de Empresas

Regulamento de Ordenamento e Gestdo do Parque de Empresas
Introdugdo

O presente regulamento define as regras de ordenamento e gestdo do Parque de Empresas (PE), as
condigbes e critérios de acesso aos lotes de terreno pertencentes a Cdmara Municipal. Os lotes destinam-
se, fundamentalmente, a instalagdo de empresas dos varios sectores de actividades de acordo com os
critérios do presente regulamento. Os lotes no PE ndo se destinam a instalagdo de casdes agricolas.

Artigo 12
Condicdes Gerais

1-As areas dos lotes a alienar, bem como as taxas de ocupagdo, deverdo respeitar o disposto no Plano de
Pormenor do Parque de Empresas.

2-As unidades industriais a instalar deverdo obedecer ao disposto no presente Regulamento e a legislagdo
em vigor sobre poluigdo e protecgdo ambiental.

3-Os lotes serdo cedidos tal como se encontram no momento de atribuicdo sendo da inteira
responsabilidade dos adquirentes efectuar os trabalhos necessarios a implementagdo dos projectos
previamente aprovados e licenciados.

Artigo 22
Atribuicdo dos Lotes

A atribuicao dos lotes obedece a um conjunto de critérios que visa assegurar o maximo efeito indutor em
termos do desenvolvimento econdémico e social do concelho. Neste contexto sdo definidos os critérios
seguintes:

Demonstragdo da viabilidade financeira da empresa e do projecto;

Volume de investimento a realizar;

Criagdo ou Manutengao de postos de trabalho;

Deslocalizagdo de actividades localizadas no interior da malha urbana da vila;

Actividades que recorram a novas tecnologias ou promovam a sua introdugdo a montante ou a jusante;
Aproveitamento de recursos locais.

Este conjunto de critérios deve combinar-se com os sectores preferenciais de acordo com a vocagdo
estratégica do concelho. Assim, as actividades preferenciais por ordem de importdncia sdo as que se
seguem:

Industria Transformadora; Actividades de construgdo e reparagdo; Actividades comerciais/servigos;
Armazenagem e logistica.

Artigo 3¢



Forma de alienagdo dos Lotes
1. Os lotes serdo alienados por Hasta Publica.

2. A alienagdo podera ainda ser feita por Ajuste Directo, quando o projecto de investimento se mostre de
relevante interesse publico local e designadamente destinado a:

a) Entidades privadas para instalagdo de actividades econdmicas de relevante interesse para o concelho,
quando, de acordo com o Artigo 22, estejam em causa projectos que atinjam uma pontuagdo minima de
80 pontos.

b) Entidades Publicas e privadas para instalagdo de Industrias, Oficinas, Comércio e Armazéns, quando
exercam aquela actividade no concelho e a mesma perturbe manifestamente a qualidade de vida local;

c) Entidades Publicas e Privadas para ampliagdo e/ou expansdo das suas instalagdes para qualquer fim
desde que existam lotes contiguos aos ja ocupados quando, tendo em conta o Artigo 29, desse acto resuite
um aumento do numero de postos de trabalho e um volume de investimento que, somados, atinjam uma
pontuagao minima de 21 Pontos.

3. A Camara Municipal fixarad anualmente o pre¢o de venda por m? dos lotes a atribuir por Ajuste Directo
(n? 2 do Artigo 32) e o valor base de licitagdo dos lotes a atribuir por Hasta Publica (n? 1 do Artigo 39).

a) Sendo os lotes atribuidos em Hasta Publica o prego de venda é o que resultar das licitagdes a fazer pelos
interessados.

4. Para cada Hasta Publica a Cdmara Municipal fixard as regras de atribuigdo dos lotes tendo em conta o
numero de candidatos, a sua graduagdo de acordo com o0 anexo ao presente Regulamento e o nimero de
lotes disponiveis.

Artigo 4¢
Condigdes de Pagamento
Serdo observadas as seguintes condi¢Ges de pagamento:

1. Sera pago 30% do valor do lote com a sua atribuigao, 20% - seis meses apds a atribuigdo e os restantes
50% do valor no acto da escritura publica de compra e venda.

2. Entende-se por acto de atribuicdo a assinatura por ambas as partes de um Contrato Promessa de
Compra e Venda.

Artigo 5¢
Condigdes e Indicagées Contratuais
Sdo fixadas as seguintes condigGes contratuais:
1. Pagamento do terreno conforme definido no n2 1 do Artigo 4°.

2. Cumprimento do Regulamento Geral de Edificagbes Urbanas bem como o Regulamento do Plano de
Pormenor do Parque de Empresas de Ferreira do Alentejo.

3. A Escritura Publica de Compra e Venda serd realizada no prazo maximo de quinze meses apds a
atribuigao.

4. A Escritura Publica de Compra e Venda s serd realizada apds a aprovagao, pela Camara Municipal e
demais entidades que venham a intervir no processo, do respectivo projecto.



5. Caso o estipulado no numero anterior ultrapasse o prazo de quinze meses previstos no presente Artigo
a licenga de construgdo sé serd emitida apos a realizagdo da Escritura e desde que a responsabilidade do
atraso ndo possa ser imputada ao interessado.

6. A requerimento do interessado e apreciado o motivo para o ndo cumprimento do prazo referido no
presente Artigo, podera a Camara prorroga-lo por mais seis meses.

7. Sempre que se verificar a situagdo prevista no nimero anterior, havera lugar a actualiza¢do do prego
do lote, pagando o adquirente a diferenca no acto de escritura de compra e venda.

8. A actualizagdo prevista no nimero anterior sera calculada aplicando o valor por m? definido pela CMFA
na data de escritura.

9. A ndo realizagdo da Escritura Publica de Compra e Venda no prazo previsto no presente artigo implica
a anulagdo da atribuigdo do lote sem que haja lugar a qualquer indeminizag3o.

10. A requerimento do interessado e apreciado o motivo pelo incumprimento podera a CMFA devolver
parte das quantias entregues a titulo de sinal.

Artigo 62
Outras Condi¢des Contratuais
Os lotes cedidos no ambito do presente regulamento estdo sujeitos as seguintes condigdes:
1. Entrada do Projecto de Licenciamento de Obras

a} O prazo maximo de entrada do projecto nos servigos competentes do municipio é de 6 meses apds a
atribuigdo do lote.

b) O ndo cumprimento do prazo referido no n? 1 do presente Artigo implica a caducidade da atribuic3o.

c) Arequerimento do interessado e apreciado o motivo para o incumprimento do prazo, podera a CAmara
Municipal prorrogd-lo por mais 6 meses.

2. Inicio da Construgdo

a) O prazo maximo para o inicio da construgdo serd de 15 meses apds a atribui¢do do lote, sem prejuizo
do disposto no Artigo 5°.

b) O ndo cumprimento deste prazo implica a caducidade de atribui¢do ou a reversdo do lote perdendo o
adquirente as quantias pagas no acto da atribui¢do (Contrato promessa de Compra e Venda).

c) A requerimento do interessado e apreciado o motivo para o incumprimento do prazo de inicio de
construgdo podera a Camara Municipal prorroga-lo por mais 6 meses.

3. Conclusdo da construgdo
a) O prazo maximo para a construgao sera de 36 meses apds a atribuigéo do lote.

b) O ndo cumprimento deste prazo implica a caducidade de atribuigdo ou a reversdo do lote e respectivas
construgdes para a Camara Municipal, a qual procedera a sua venda em Hasta Publica, retendo uma verba
igual ao prego de venda do lote com o valor corrigido conforme previsto no n? 3 do Artigo 32 e entregando
0 excedente ao anterior adquirente. Serdo, no entanto, salvaguardados os interesses das entidades
financeiras, caso tenha havido recurso ao crédito para a construgao.

c) A requerimento do interessado e apreciado o motivo para o ndo cumprimento do prazo de conclusio
da construgdo, podera a Camara Municipal prorroga-lo por um periodo de 6 meses.



d) Entende-se por Conclusdo da Construgdo a emissdo da Licenga de Utilizagdo.

Artigo 72
Transmissdo de Lotes

1. A venda ou arrendamento dos Lotes atribuidos com base no presente regulamento s6 é permitida se
verificadas, cumulativamente, as condigGes seguintes:

a) Que os lotes estejam integralmente pagos, as construgGes estejam concluidas e disponham de Licenga
de Utilizagdo.

b) Que estejam decorridos 5 anos sobre a data da respectiva Licenga de Utilizag&o.

2. A requerimento do interessado podera a CMFA permitir a venda, antes de cumprido o previsto no
nimero anterior, se motivos de for¢a maior, devidamente justificados, assim o determinarem.

3. A requerimento do interessado, podera a Camara Municipal permitir o arrendamento, antes de
cumprido o prazo previsto no numero 1, se motivos de interesse publico geral ou municipal, devidamente
justificados, resultarem beneficiados do acto de arrendamento.

4. Os proprietarios de lotes que tenham assinado contrato até a data de entrada em vigor deste
regulamento, poderdo solicitar, para os mesmos efeitos, a aplicagdo do disposto no nimero anterior.

Artigo 8¢
Ninho de Empresas

A Cadmara Municipal ndo ira alienar o lote 24. Este lote ficara reservado para nele ser construido o Ninho
de Empresas destinado a acolher micro e pequenas empresas na sua fase inicial.

Artigo 92
Transferéncia de Competéncias

Por razdes de operacionalidade a gestdo do parque de Empresas e as competéncias da Cdmara Municipal
previstas no presente Regulamento podem ser total ou parcialmente transferidas para outra entidade.

Artigo 102
Disposigoes finais

Os casos omissos ou as duvidas de interpretagdo do presente Regulamento serdo resolvidos por
deliberagdo da Camara Municipal.

Regulamento de Ordenamento e Gestdo do Parque de Empresas
PARQUE DE EMPRESAS

Anexo ao Regulamento



I. Documentos a apresentar no momento de submissdo da candidatura

1. Declaragdes de situagdo regularizada com as financas e seguranga social

2. Declaragdo permanente da empresa

3. Apresentacdo da |ES (informagdo empresarial simplificada) e de IRC /Modelo 22 dos tltimos
dois anos (quando aplicavel)

Il. A atribui¢do dos lotes deve obedecer a um conjunto de regras que permita hierarquizar as candidaturas
com base na sua valoragdo em termos de efeito indutor do desenvolvimento que pode ser proporcionado
por cada actividade.

Para que o processo de atribui¢do dos lotes do Parque de Empresas seja o0 mais transparente e objectivo
possivel sera definida uma escala de valoragdo para os critérios definidos no Artigo 22. Assim, os varios
critérios enumerados serdo valorizados da seguinte forma:

1 - Apresentagao de Plano de Negdcios (memdria descritiva e estudo de viabilidade) — 5 pontos
2 - Volume de Investimento do projecto

Investimento a realizar £ 200.000,00 Euros — 1 ponto

200.000,00 Euros < Investimento a realizar < 300.000,00 Euros — 3 pontos
300.000,00 Euros < Investimento a realizar < 400.000,00 Euros — 5 pontos
400.000,00 Euros <Investimento a realizar < 500.000,00 Euros — 7 pontos
500.000,00 Euros < Investimento a realizar < 700.000,00 Euros — 9 pontos
700.000,00 Euros < Investimento a realizar < 1.000.000,00 Euros — 11 pontos
Investimento a realizar > 1.000.000,00 Euros — 13 pontos

3 - Criagdo ou manutengdo de postos de trabalho

¢ Pela manutencdo de postos de trabalho — 5 pontos
e  Pela criagdo liquida de postos de trabalho — 6 pontos por cada posto de trabalho a criar

4 - Deslocalizagdo de actividades do interior da malha urbana da vila

e Pela deslocalizagdo e encerramento de empresa no interior da vila — 10 pontos
5 - Utilizagdo e/ou promog&o da introdugio de novas tecnologias — 20 pontos
6 - Aproveitamento de recursos locais

e Empresas que no ambito da sua actividade utilizem, como matéria-prima, recursos locais — 25
pontos ou
e Se utilizagdo, apenas, de mio-de-obra local - 10

SECTORES DE ACTIVIDADE PREFERENCIAIS

Industria transformadora — 30 pontos

Actividades de construgdo e reparagdo — 15 pontos
Actividades comerciais /Servigos — 10 pontos
Armazenagem e logistica — 5 pontos

As empresas /empresarios candidatos a aquisicdo de lotes de terreno no Parque de Empresas tém
de obter, para o conjunto dos critérios definidos, uma pontuagdo minima de 35 pontos para que a
sua pretensao possa ser considerada.



