IAPMEI Revisdo do PDM de Ferreira do Alentejo

Ponderacdo do parecer da 2.2 CC

Comentarios ou Aspetos a retificar/ contemplar

Alteragoes/Justificacao

Na sequéncia da vossa convocatéria para participacdo na 22 Reunido Plenaria no ambito da revisao do PDM de
Ferreira do Alentejo, e da analise efetuadas aos elementos disponibilizados na PCGT, em concordancia com o
parecer emitido anteriormente por esta Agéncia através do oficio SAIDA - IAPO0006263 - 31 MAR 2022, cumpre
informar o seguinte:

1. Nao foi considerado o disposto no segundo ponto, relativo a interdicao de novos estabelecimentos industriais,
nas zonas inundaveis, sujeitos ou ndo, ao regime de prevencao de acidentes graves.

Reitera-se o comunicado anteriormente, ou seja, nas zonas inundaveis “E entendimento desta Agéncia que nao
deverao ser autorizadas novas construcoes destinadas a estabelecimentos industriais, sujeitas ou nao ao regime
PAG."

As novas construcoes s6 sao admitidas em condigdes
excecionais nos termos do artigo 16.° do Regulamento, que
seguiu a redacao proposta pela APA.

2. Nao foi atendido o disposto no terceiro ponto, ou seja, mantém-se a referéncia a “estabelecimentos industriais
de primeira transformacao”. Conforme referido anteriormente, o regime que regula o exercicio da atividade
industrial nao prevé a existéncia destes estabelecimentos industriais, nao sendo possivel efetuar o seu
enquadramento.

A exemplo do adotado em outros planos, sugere-se a substituicao deste articulado por “Estabelecimentos
industriais de aproveitamento e transformacao de produtos agricolas, florestais ou pecuarios...”

Alterado
transformacao de produtos...

para estabelecimentos industriais de

3. Na sequéncia do comunicado no quarto ponto, a Planta da Situacao Existente foi alterada e incluida a classe de
espaco “Territorio artificializado”, para enquadrar a localizagao do estabelecimento industrial AZPO.

Afigura-se que a area delimitada é excessiva face a area efetivamente ocupada, havendo também interferéncia
com a servidao da autoestrada A2 e eventualmente, com linhas de agua.

O VOL. lll “O Sistema Demografico e Socioecondémico”, onde é feita a caraterizacao dos espagos em funcao das
atividades neles desenvolvidas, ndo inclui qualquer referéncia a classe de espaco “Territorio artificializado”,
devendo ser reformulado em conformidade.

A Planta da situacdo existente nao foi alterada, mantém-se
igual a enviada na 1.2 CC. A classe a que se refere "territorio
artificializado"advém da Carta de Ocupacao do Solo (COSS,
2018, da DGT. Como tal nao ha necessidade de alterar o
VOL Ill, porque nao se trata de uma categoria de uso do
solo, associada ao regime de uso do solo. A delimitacao na
planta de ordenamento decorre das necessidades atuais e
previstas do estabelecimento industrial.

4. Também a “Planta de Ordenamento — Classificacao e qualificacdo do solo” foi alterada e no desenho n° 27
incluiu a classe de espacos "Espacos de atividades industriais II”, correspondente a localizacdo do
estabelecimento industrial AZPO.

Este poligono é exatamente igual ao poligono delimitado como "Territorio artificializado” na Planta da Situagao
Existente.
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5. Ao nivel do Regulamento, o Capitulo VI - Espacos de Atividades Industriais, foi alterado decorrente da criacdo de
duas subcategorias:

a. Espacos de Atividades Industriais |, localizados junto ao perimetro urbano da vila de Ferreira do Alentejo e a
norte da Aldeia de Ruins;

b. Espacos de Atividades Industriais Il, localizados a sul do lugar de Fortes Novos.

Neste capitulo, o art.° 59°, n° 1, alinea d): Espagos de Atividades Industriais I: Refere que as construcdes que
acarretem risco ambiental devem localizar-se na area mais afastada do perimetro urbano. Esta redacao deve ser
reformulada, pois certamente pretende referir-se a atividades que acarretem risco ambiental, e nao a

construgoes.

Atenta a localizacao desta classe de espago, no que toca a proximidade de perimetros urbanos, nao devem ser
autorizadas atividades que acarretem risco ambiental, ou que possam provocar incomodidade para as populagoes
proximas.

0 art.° 59°, n° 2, alinea e), refere que nos Espacos de Atividades Industriais Il é interdita a alteracdo do uso inicial
das edificagoes.

Este articulado deve ser ponderado, pois a redacao nao é clara quanto ao que pretende regular.

Questiona-se se se pretende referir a utilizagao do edificado ou a atividade desenvolvida e autorizada.

Retirada a alinea d) e retirada a alinea e) n.° 2
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6. Atenta a atividade desenvolvida nos Espacos de Atividades Industriais Il, assim como a proximidade com
perimetros urbanos, e no espirito do n° 1 d) do art.° 59°, considera-se que devem ser definidas condicionantes
ambientais ao funcionamento dos estabelecimentos industriais por forma a nao gerar incomodidade para as
populagoes vizinhas. Verifica-se que a analise efetuada em sede do “Relatério”, com grande enfoque nas
questoes ambientais, nao teve reflexo no Regulamento, que &€ o instrumento operativo do PDM.

A instalacao de estabelecimentos industriais obedece ao
artigo 18 do SIR. No relatério de ordenamento, a instalagao
de atividades econdmicas no solo urbano é compativel,
desde que compativeis com a fungao habitacional

dominante, nao podendo decorrer da respetiva atividade
riscos para a

seguranca de pessoas e bens, nem prejuizos ou

inconvenientes de ordem funcional, ambiental (e.g. ruido,
vibragoes, producao

de efluentes liquidos e gasosos), paisagistica ou

urbanistica, que nao possam ser evitados ou eficazmente
minimizados. E também esta assegurado no regulamento

non.°5doart.° 27°

7. Relativamente aos “Espacos de Atividades Econdmicas” que integram:

a. Espagos Empresariais e Industriais (Parque Agroindustrial de Penique)

b. Espacos de Comeércio, Servicos e Indistria (espagos na vila de FA, Gaspardes e Alfundao), em termos de Usos,
no art.° 73° nao é feita qualquer distingao, quando se trata de espacos com atividades com caracteristicas muito
distintas, situacao que deve ser ponderada.

Sao realidades diferentes os espagos empresariais e
industriais tém como principal objetivo receber os parques
industriais, por sua vez os espagos de comeércio, servigos e
indlstria localizados em solo urbano tém como objetivo
receber atividades econémicas que sejam compativeis
com o solo urbano e que ndo carecem de grandes areas
para a sua instalacao. Esta explicado no relatorio de
ordenamento. Considera-se nao ser necessario distinguir
0s usos, até porque o artigo 18.° do SIR foi incluido nos
artigos 27.° e 29.° do regulamento.

Atento o exposto, e sobre a proposta de revisao do Plano Diretor Municipal de Ferreira do Alentejo, cumpre
informar que esta Agéncia é de parecer favoravel condicionado a alteracdo das questdes identificadas no presente
documento
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